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Texcum Bank ALl

baHKa - AfoBepeHMK Ha obaurauuoHepuTte
Mo eMUCUA KOPNopaTUuBHMU o6nnraumnm
ISIN: BG2100012140

Konue po:
Bbarapcka ¢poHpoBa 6opca Al
Komucuna 3a hmHaHCOB Haasop

Xonauur BapHa Al

OTyer
3a u3nb/IHEHUE Ha 3aAb/IKEHMATa NO eMUCUS 0BUKHOBEHM, CBO60AHO NpexXBbLpAsieMu,
6e3HannU4HKU, NUXBOHOCHKM, NOUMEHHK, obe3nedeHn obnuraumm c ISIN koa BG 2100012140,
nspaseHa ot ,XonavHr BapHa” Al Ha oblla HOMWHanHa cToiiHocT 12 000 000 (aBaHazeceT
MUNKOHAa eBpo) [aTta Ha usagasaHe 12.12.2014 r.
MNepuog: 01.01.2025 - 30.06.2025 r.
Ha 6a3za mexxauHeH koHconuaupaH puHaHCOB oTUeT

Hacroswus aoknaa e u3roteeH B CLOTBETCTBUE C USUCKBAHUATA Ha un. 100e, an. 1, T. 2 oT
3akoHa 3a Ny6nMYHOTO npeanaraHe Ha UeHHWU kKHuxka (3MNMNUK), B 3sNbAHEHUe Ha 3aab/XeHuATa
Ha ,XonauHr BapHa™ Al B Ka4eCcTBOTO My Ha EMUTEHT Ha BTOpPa EMUCHA KOPNopaTUBHU obnurauun,
eMUTUpaHn Ha 12.12.2014 r.

1 MWMapasxoasaHe Ha HabpaHWUTe cpefCcTBa OT eMMCUATA

HabpaHuTte cpeacTBa B pasmep Ha okono 23 470 xun. nNeBa ca M3nNon3saHu oT [pyXecTBoTo
B CneAHWUTE HanpaBneHUs, NPeACTaBeHN CNopea peAa Ha TEXHUTE NMPUOPUTETH:
» PeduHaHcMpaHe Ha pa3xoan 3a u3rpaxaaHe Ha WHGPACTPYKTYPHU OGEKTU U
KPaTKOCPOYHU MHBECTUUMK — 9 103 xun. n..;
®UHAHCMPaHe Ha OCHOBHaTa AENHOCT Ha ApYXecCTBoTo — 8 200 xun. nB.;
MsrpaxxaaHe Ha MHGPACTPYKTYPHU 06eKTU — 5 917 xun. nB.;
MNpoekTupaHe Ha eko cenuwe K.K. Kamunsa. — 250 xun. n..

2 CobcrosHue Ha o6e3neueHneTo Ha o6anMrauMoHHaTa eMMcus

CbrnacHo pewenne Ha O6wo cvb6paHune Ha obnuraumoHepute Ha 5 tonm 2022 r. e
HanpaseHa npoMsiHa B o6esneueHneTo no emucus ¢ ISIN BG2100012140 kaTo aKTyanHoTo
obesneueHne e KakTo cneasa: MU 04426.102.179; 04426.102.181; 04426.102.197,
04426.102.214. NnoTekaTa e y4peaeHa C HoTapuaneH akT N2 197, toM. XIII, per. N® 14714, neno
N2 1615 ot 2018 r. Ha 27.12.2018 r.
CroiiHocTTa Ha obe3neuyeHveTo cneasa Aa 6bae MUHUMYM 105 % OT obwaTta HOMWHAaNHa
CTOMHOCT Ha eMUCUATa 3a CpoKa A0 Nafexa Ha 06MraLMOHHMA 3aeM W A0 NBAHOTO M3MNawWaHe Ha
BCUYKM AB/IKMMHU CYMMU.
CernacHo u3roTBeHaTa nasapHa oOueHKa Ha HeABWXUMUTE WMMOTM, NOCAYXUNM 3a
obe3sneyeHue, obwata UM nasapHa CTOMHOCT KbM 31.03.2025 r. Bb3nusa Ha 9 930 000 nesa wau
338,48 % cnpsMo 3aAbMKEHMETO MO rNaBHUUA Ha obnuraunute. CTOWHOCTTa Ha UNOTEKMpaHWUTE
HEABWXWMU MMOTK, NPEACTaBNSABALLUM rapaHumraTa no cyMaTa Ha 061MraunMoHHNUS 3aeM, NpesuLLasa
MWHWMANHO U3NCKYEMOTO HMBO B pa3Mep Ha 105 % ¢ 233,48 nyHkTa .
Cnea nposeaeHo O6wo cubpaHne Ha o6nuraumoHepuTe Ha 5 oam 2022 r. ca HanpaBeHM
CneanUTE NPOMEHU B NOracUTenHWA NaaH Ha O06NUrallMoOHHaTa eMUCUN;
- ¥YAbnxkaBaHe Cpoka Ha noracasaHe Ha o6nurauMoHHaTa eMucus 4o 12 aekemspu 2027
r. Npy eaHo NNalWaHe roAvHO, AbIXUMO Ha 12 aekeMBpu;

- TpoMAHa Ha NUXBEHUA NPOLEHT NO 06aMraunoHHaTa eMucusi. CUNTaHO OT 12 aekeMBpu
2022 r. ce npunara 12m EURIBOR + 3,6% Haa6aBka, He No-Manko ot 2,7%.

- Cnea nposeaeHo obuwo cbbpaHue Ha obnuraumoHepute Ha 08.09.2023 r. nuxBaTa e
orpaHu4eHa Ao ,He noseye ot 5,5%"



3 ®UHAHCOBM CbOTHOLLUEHUSR

XonavHr BapHa” Afl B KAUeCTBOTO CU Ha EMUTEHT Ha 06UKHOBEHM, CBOG0AHO NPEXBLPNAEMU,
6e3HaNMYHN, IMXBOHOCHW, NOUMEHHN, o6e3neyeHn obaurauum, e noen B MNpocnekTa aHraXxuMeHT
Zia noAabpXa npu AeMHOCTTa CKU, A0 MBAHOTO M3NAalwaHe Ha o6AuraunoHHWA 3aeMm, CneaHuTte
HUHAHCOBWN CLOTHOLWEHUS (M34YUCNABAHWN KbM BCAKO PMHAHCOBO LIeCTMEeceYne Ha KoHConnanpaHa
6a3a):

e CboTHOWweHue fMacuen/AKTMBM: MakcMManHa CTOMHOCT HA OTHOLIEHWETO MacuMBM KbM
aKTUBWU MO KOHCONWAMPaH cyeToBodeH HanaHc (cymaTa Ha TeKylwM + HeTeKywu nacveu
oTHeceHy KbM obLlaTa cyMa Ha akTuBuTe). EMUTEHTBLT NoeMa 3aAb/KeHue npes nepuoaa
[10 U3NnawaHeTo Ha 06NUraunMoHHUA 3aeM Aa NoaAbpxa CboTHOWEHUe MacuBu/AKTUBU He
rno-BUCoKo oT 95 %.

KbM 30 10HM 2025 r. chotHoweHnnero NMacusu/Axktueu Ha [lpyxecrsoto e 50.29 %

¢ TMokpuTHne Ha pasxoauTe 3a NTMXBU: MUHMMANHA CTOWHOCT Ha KOeULMEHT Ha NOKPUTUE Ha
pasxoAuTe 3@ NUXBW (M3YMCNEH, KaTo nedyanbata oT obuuyaitHaTa AEUHOCT, yBeNudeHa ¢
pasxoAuTe 3a INXBWU, CE pasfens Ha pasxoauTe 3a IXeu). EMUTEHTBT noema 3aabixeHue
npes nepuoaa A0 U3NNallaHeTo Ha o6AUrauMoOHHMA 3aeM Aa NoAAbPXKA CbOTHOLWEHWETO
MokpuTue Ha pasxoauTe 3a IMXBM He NO-HWUCKO oT 1,05.

KbM 30 10HKM 2025 r. cboTHOWEeHMeTo NMoKpuTHe Ha pa3xoauTe 3a INXBKU Ha [py)KeCcTBOTO
e211

e Tekywa nukBuaHOCT: Tekywata NMKBUAHOCT Ce M3uMCnsaBa KaTo obuwarta cyma Ha
KpaTKOTpaliHu akTuBM B 6anaHca ce pasaeny Ha obliaTta CyMa Ha KpaTKOTpaiH1UTe Nacusm.
EMWTEHTBLT NOeMa 3aab/hKeHWe npes nepuoja A0 U3NAWAHETO Ha 06NUraLUMOHHUA 3aeM
[a NoAAbPXa CbOTHOWEHUE Ha TeKyllaTta IMKBUAHOCT He Mo-HUCKo oT 0,5.

KbM 30 10HM 2025 r. cboTHOWEHMETO TeKylla IMKBMAHOCT Ha [ipyxecTtBoTo € 0.95

CvrnacHo un. 7.2 ot lMpocnekT 3a eMUcua Ha 6e3HanuunHn obnurauwm ot 10.03.2015 r. ,
notebpaeH oT KoMucuaTa 3a (MHAHCOB HaA30p EMUTEHTHLT € ANbXeH Aa He Hapywasa 2 wunu
nosede OoT 2 OT onpeaeneHutTe (GUHAHCOBU CbOTHOWEHWSA. lpu HapywasaHe Ha YC/OBWETO
APYXeCTBOTO Ce 3aAbJ/i)KaBa Aa NpeAnpueMe AeiCTBrs, KOMTO B CPOK A0 6 Mecelia OT HacTbnBaHeTo
Ha CbOTBETHOTO O6CTOATENCTBO ia NpUBeAaT NokasaTtenure/ CbOTHOLWEHNATa B 3a110)KEHUTE HOPMU.

JonbnHUTENHO, CbrnacHo un. 3, an. 1, 1. 2 ot [lorosBopa 3a WU3Mb/IHEHKE Ha PYHKUUATA
~[0BepeHuK Ha obnurauuoHepute”, ,XonauHr BapHa” ALl B Ka4ecrBOTO CM Ha EMUTEHT Ha
obnuraumMm, e rnoen aHraXxuMeHT Aa NOoAAbPXa MpW AEMHOCTTa CU, A0 NBJHOTO M3NnawaHe Ha
06/MraunMoHHUs 3aeM, CNeaHOTO CbOTHOWEHHME:!

e CTOWHOCTTa Ha WNOTEKUPaHWUTE HeABUXWUMW MMOTM, NpeacTasnsBawmn obesneyeHneTo no
cymaTa Ha o6/MrauMoHHMA 3aeM, Aa e B pasMep Ha MUHWMYM 105 % OT CTOMHOCTTa Ha
obnuraumMoHHMAa 3aeM. O6laTta na3apHa CTOMHOCT Ha HeABMXXUMUTE UMOTH, MOCNYXWUNKU 3a
obesneyeHre Ha HacTosiwaTta eMucus KbM 31.12.2024 r., Bb3nu3a Ha 9 930 000 nesa,
KoeTo npeacrasnsea 338.47 %, cnpsMo rnaeBHMuUata Ha obnurauumte. KvMm 31.12.2024 T.
OpyxecTBoTO Ccrna3ea 3a50)XeHOTO CbOTHOWEHKE.

4 TMnawaHna Nno eMUCUATA

Ha 28.12.2015 r. e HanpaBeHO NUXBEHO MallaHe B pasMep Ha 54 espo ( netaeceT W YeTupu) Ha
eZHa o6nuraums unm obw, pasMep Ha NMXBEHOTO nnauwaHe 648 000 espo.

3a 2016 r. e HaNpaBeHO JIMXBEHO MnawiaHe B pasMep Ha 54 espo ( NeTaeceT U YeTUpKW) Ha eaHa
obnurauma nnum obu pasmep Ha NMXBeHoTo nnauwaHe 648 000 espo.

3a 2017 r. e HanpaBeHO JIMXBEHO NnawaHe B pa3Mep Ha 54 eBpo (NetaeceT U YeTUpu eBpo) Ha
efHa obnuraumsa naun obL pasMep Ha nMxeeHoTo nnawaHe 648 000 eepo

3a 2018 r. e HanNpaBeHO IMXBEHO nnallaHe B pasMep Ha 54 eBpo ( netaecer u YeTMpU) Ha eaHa
obnuraums wnm obuw, pasmep Ha NMxeeHoTo nnawaHe 648 000 espo.



3a 2018 r. e HanpaBeHO rNaBHUYHO NnawaHe B pasMep Ha 125 espo (CTO ABaAeceT U NeT) Ha eaHa
obnurauusa unu obuy, pasMep Ha rnasHUYHOTO NnawaHe 1 500 000 espo.

3a 2019 r. e HanpaBeHO rNaBHUYHO NNawaxe B pasMep Ha 125 eBpo (cTo ABajeceT v NeT) Ha eaHa
obnurauuna nauv obu, pasmep Ha rMaBHUYHOTO Nnawaxe 1 500 000 espo.

3a 2019 r. e HanpaBeHO NUXBEHO NNallaHe B pa3mep Ha 47,25 eBpo (YeTvpuaeceTr v ceaeM eBpo,
ABajeceT U NeT UeHTa) Ha eaHa obnurauvsa unaun obw, pasmep Ha JMXBEHOTO MNnawaHe 567 000
eBpo.

3a 2020 r. e HarnpaBeHo rNaBHUYHO NnawaHe B pasmep Ha 250 eBpo (ABecTa U NeTaeceT eBpo) Ha
eanHa obnurauma wnm obuw, pasmep Ha rnasHMYHOTO nnawaHe 3 000 000 espo.

3a 2020 r. e HanpaBeHO NMXBEHO NNawaHe B pa3mep Ha 40,50 eBpo (YeTUpuaeceT eBpo U neTaecer
ueHTa) Ha egHa obaurauns wnu obu pasmep Ha NMXBEHOTO nnawaHe 486 000 espo.

3a 2021 r. e HanNpaseHO MNAaBHUYHO MlawaHe B pasMep Ha 250 eBpo (ABecTa U NeTaeceT eBpo) Ha
eaHa obnurauma wnm obu, pasMep Ha rmasHMYHOTO NaawaHe 3 000 000 espo.

3a 2021 r. e HanpaBeHO NMXBEHO NnallaHe B pa3mep Ha 27,00 eBpo (ABaAeceT v ceaeM eBpo) Ha
efHa obnurauna unm obL, pasMep Ha IMXBEHOTO naawaHe 324 000 espo.

3a 2022 r. e HanpaBeHO MNaBHW4YHO NjauwjaHe B pa3Mep Ha 41.67 (4YeTMpuaeceT N egHO €BpoO
WecTaeceT v ceaem LeHTa) Ha egHa obnurauma unm B obw, pasmep 500 000 espo.

3a 2022 r. e HanpaBeHo NUXBEHO NnallaHe B pasmep Ha 13,50 eBpo (TpuHaaeceT eBpo U netaecer
ueHTa) Ha egHa obnuraumsa wnu B o6 pasmep Ha 162 000 espo.

3a 2023 r. e HanpaBeHO NUXBEHO MJawaHe B pasMep Ha 13,47 espo (TpuHapeceT eBpo,
yeTupmaeceT U ceaeM ueHTa) Ha eaHa obauraumna unm obuw, pasmep Ha 161 600 eBpo.

3a 2023 r. e HaNpaBeHO rNaBHUYHO NMawaHe B pa3Mep Ha 41,67 eBpo (4yeTupuaecer u eaHo espo,
wecTaeceT u ceaeM LieHTa) Ha obnuraums unu B o6y, pasMep Ha 500 000 €Bpo.

3a 2024 r. e HanpaBeHO rMaBHWMYHO NNawaHe B pa3mep Ha 41,67 espo (uempmech M eaHo eBpo,
WwecTaeceT U ceaeM LeHTa) Ha obauraumsa unm B obut pasmep Ha 500 000 eepo. |

3a 2024 r. e HanpaBeHO NINXBEHO NNawaHe B pa3Mep Ha 9,16667 espo (aeser éBpo, efHo wecT
WeCT WeCT ceaeM LueHTa) Ha obauraumns unu B obw, pasmep Ha 110 000.04 eBpo
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