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Texkcum bank Al

BaHka — AOBepeHUK Ha o6nuraymoHepurte
no eMUCUA KOprnopaTuBHU o6auraumm
ISIN: BG2100012140

Konue po:
Bwnrapcka ¢poHaosa 6opca Al
Komucusna 3a ¢puHaHCOB Haa30p

XonauHr BapHa A

OTuer
3a u3NbJHEeHWe Ha 3a4b/HKEHUSATa N0 eMUCUs 06MKHOBEHN, CBO6GOAHO NpexBbp/IsSeMy,
6e3HaNNYHKN, TMXBOHOCHMU, MOMMEHHU, obe3neyeHn obnuraumm ¢ ISIN koa BG 2100012140,
usnageHa ot ,XonavHr BapHa” Al Ha obla HoOMUHanHa cToiHocT 12 000 000 (aABaHaaeceT
MunuoHa espo) [laTta Ha usgasaHe 12.12.2014 r.
Mepuoa: 01.01.2024 - 30.09.2024 r.
Ha 6a3a Me>XxaAuHeH KoOHconuaupaH (buHaHCOB OTUeT

HacToawmsa foknaa € U3roTBeH B CbOTBETCTBUE C U3UCKBAHUATA Ha 4. 100e, an. 1, 1.
2 oT 3akoHa 3a nybAMYHOTO npeanaraHe Ha ueHHW kHuxa (3MMUK), B u3nbiaHeHuWe Ha
3a4b/KeHUaTa Ha ,XonauHr BapHa“ Al B KayeCcTBOTO MY Ha €MUTEHT Ha BTOpa eMucus
KoprnopaTuBHU obauraummn, eMutTupanu Ha 12.12.2014 r.

.1 MWN3pasxoaBaHe Ha Ha6paHWTe CpeACTBa OT eMUCUATA

HabpaHuTe cpeactBa B pa3Mep Ha okono 23 470 xwun. neea ca M3Mosi3BaHW OT
[OpyXecTBOTO B C/leAHUTE HanpaB/ieHus, NpeAcTaBeHu cnopes peaa Ha TeEXHUTE NpUopUTETU:
e PeduHaHcMpaHe Ha pasxoAu 3a u3rpaxzaaHe Ha MHPPACTPYKTYpHU 06eKkTn U
KpaTKOCPOYHU uHBecTUumuu — 9 103 xun. ns.;
e ®OUHAHCUMpaHe Ha OCHOBHaTa AeMHOCT Ha ApyxecTBoTo — 8 200 xun. nB.;
MN3rpaxaaHe Ha UHPpacTpykTypHU obektn — 5 917 xun. ns.;
MNpoekTupaHe Ha eko cenuue K.K. Kamuuna. - 250 xun. n..

2 CwobcrosiHMe Ha o6e3neyeHueTo Ha o6/siMrauMoHHaTa eMucus

CbrnacHo peweHune Ha O6uwo cbbpaHue Ha obnuraumMoHepuTe € HanpaBeHa NpoMsHa B
o6e3neyeHueTo no emucus ¢ ISIN BG2100012140 kakTo cneasa:

YypeneHa e HoBa UnoTeka B nonsa Ha obnuraumoHepute no O6nMrauMoHHa emucus c
ISIN koa: BG2100012140 BbpXy CneaHUss HeABUXUM WUMOT, cobCTBeH Ha ApYXecTBOTO,
Haxoasw, ce B K.K. ,CBeTu CBeTu KoHCTaHTMH u Enena”, rp. BapHa: nosemieH UMOT C
naeHTudbukaTop 10135.2569.301, ¢ naow no kagactpanHa kapta ot 28 088 kB. M., C TpalHo
npeaHa3HayeHue Ha TepuTopusita — ypbaHusupaHa, C HaYMH Ha TpaiHO Mon3BaHe — CPeaHo
3acTposiBaHe oT 10 M. Ao 15 M., ctap uaeHTudukatop 10135.2569.200, 10135.2569.195, c
HoMep no npeaxoaeH nnan: 195.200, keaptan 13, napuen I, npu rpaHnun: CbCeAHN NO3EMIEHU
UMOTM C wuaeHTudukatopm NON210135.2569.300, 10135.2569.302, 10135.2569.88,
10135.2569.89, 10135.2569.341, 10135.2569.350, 10135.2569.299, 10135.2569.16.
MnoTekaTa e yupeaeHa c HoTapuaneH akT N2 197, tom. XIII, per. N® 14714, geno N? 1615 ot
2018 r. Ha 27.12.2018 .

CToitHOCTTa Ha o6e3neyeHuneTo cneasa Aa 6bae MuHumMyM 105 % ot obwaTta HOMUHaNHa
CTOMHOCT Ha eMUCUATA 3a CpoKa A0 nagexa Ha o6/ IMraunmoHHUSA 3aeM 1 A0 MbJHOTO M3nnaailaHe
Ha BCUYKM OAB/IDKUMU CYMMU.

CbrnacHo W3roTBeHaTa nasapHa OUueHKa Ha HeABUXWMUTE WUMOTWU, MNOCNYXWIW 3a
obe3neuyeHune, oblarTa MM nasapHa CTOMHOCT KbM 31.12.2023 r. Bb3nM3a Ha 28 460 000 nesa
wnn 727,56 % CNpsMO 3aAb/XEHMETO Mo rnaBHUua Ha obnuraumute. CTOMHOCTTA Ha
UNOTEKMPAHUTE HEABUXWMU WUMOTWU, MpeAcTaBAsiBallM rapaHuuaTa no cymata Ha
061MrauMoOHHUS 3aeM, NpeBuLIaBa MUHUMANHO N3UCKYEMOTO HUBO B pa3mep Ha 105 % c 622,56
NyHKTa .



Cnepn nposefeHo O6wo cbbpaHue Ha obauraumoHepuTe Ha 5 tonn 2022 r. ca HanpaBeHMU
cnefHWTe NPOMEHM B MOracuTesIHUS NiaH Ha obnurauMoHHaTa eMucus:

- YabakaBaHe CpoKa Ha nmoracsaBaHe Ha O6nMrauMoHHaTa emucus Ao 12 aekemspu
2027 r. npu eAHo niallaHe roguwHo, AbKMMO Ha 12 pekemMBpu; .

- [poMsiHa Ha NUXBEHUS MPOLEHT MO Ob/uraunMoHHaTa eMucus. CuyutaHo ot 12
nekemepu 2022 r. ce npunara 12m EURIBOR + 3,6% HapbaBka, He no-Manko ot
2,7%.

- Cnepn npoBeaeHo 06wo cbbpaHue Ha obnuraumoHepute Ha 08.09.2023 r. nuxBaTa e
orpaHuueHa Ao ,He noseye ot 5,5%"

3 ®UHAHCOBM CbOTHOLUEHUSA

XonauHr BapHa” A/l B KauyecTBOTO CU Ha EMUTEHT HA OOBWKHOBEHM, cBoboaHo
npexsbpnsemMun, 6Ge3HanuuHW, NUXBOHOCHWU, NOUMeHHM, obe3dnedyeHu obnurauuu, e noen B
MpocnekTa aHraXuMeHT Ja noaAabpxa npu AeWHOCTTa CW, A0 NbJHOTO uU3njawaHe Ha
06/IMrauMoHHUA 3aeM, cneaHuTe GUHAHCOBM CbOTHOWEHUS (M3UUCNSIBAHU KbM  BCAKO
UHAHCOBO WecTMeceume Ha KoHconuanpaHa 6asa):

e CboTHOwWweHMe MacuBu/AKTUBU: MakcuMMasnHa CTOMHOCT Ha OTHOLUEHUMETO NacUBU KbM
aKTUBMW NO KOHCONUAUPAH cyeToBoAeH 6anaHc (CyMaTa Ha TeKylu + HeTeKyln nacusu
OTHeCceHu KbM oblaTta cyMa Ha akTusuTe). EMUTEHTLT Nnoema 3aab/XeHne npes nepnoaa
[10 U3nnawaHeTo Ha o6AMrauMoHHMA 3aeM Ja noAaabpxa CboTHowweHne MacuBu/AKTUBK
He no-Bucoko oT 95 %.

KbMm 30 centemBpu 2024 r. cboTHoweHueTo Macuen/AKTMBM Ha [lpy>kecTBOoTO € 49.45
%

e [okpuTue Ha pasxoauTe 3a NUXBU: MUHUMaNHa CTOMHOCT Ha KOePUUMUEHT Ha nokpuTue
Ha pa3xoauTe 3a IMXBKM (M3uncneH, kato nevanbarta oT obuyaitHaTa AEMHOCT, yBENUYEHA
C pasxoauTe 3a /IUXBM, Ce pasdens Ha pasxoauTe 3a /INXBu). EMUTEHTHLT noema
3ab/KEeHNe npes nepuvoaa A0 M3nnawaHeTo Ha ob6nuMrauMoHHMs 3aeM Aa noaabpxka
CbOTHOLWEHMETO MoKpUTUE Ha pa3xoauTe 3a IMXBM He no-Hucko ot 1,05.

Kbm 30 centemBpu 2024 r. cboTHOweHueTo NMokpuTUe Ha pa3xoauTe 3a JIMXBU Ha
Apy»xectBoTo e 1.36

e Tekywa nukeuaHocT: TekyliaTa NMKBMAHOCT Ce M34yucnsBa KaTto obwara cyma Ha
KpaTKOTpaiHu akTuBu B 6anaHca ce pasgenu Ha obwata cyma Ha KpaTKoTpaiHuTe
nacuBu. EMUTEHTBLT nMoeMa 3agb/KeHue npe3 nepuoda A0 WU3NIALWAHETO Ha
o6nMrauMoHHMS 3aeM Aa noaabpXKa CbOTHOLWEHME Ha TeKylwaTa JIMKBUAHOCT He no-
Hucko ot 0,5.

Kbm 30 centemBpu 2024 r. CbOTHOWEHMETO Tekylla JIMKBUAHOCT Ha [1py)XecTBOTO e
1.24

CbrnacHo yn. 7.2 ot NpocnekT 3a eMucusa Ha 6e3Hannyum obnuraumm ot 10.03.2015 .,
noTebpAeH oT KoMucusTa 3a MHAHCOB HAA30p EMUTEHTBLT € A/TbXEH Aa He Hapywasa 2 uiu
noseye oT 2 OT onpeaeneHuTe UHAHCOBU CbOTHOLWIEHUA. [Ipn HapyllaBaHE Ha YC/I0BUETO
[IPYXeCTBOTO Ce 3aAgbjkaBa Aa npeanpueMe AeNCTBUA, KOMTO B CpPoK Ao 6 mMeceua ot
HacTbNBaHETO Ha CbOTBETHOTO O6CTOATENCTBO Aa NpuBeAaT nokasatenute/ CbOTHOLWEHUATA B
3a/10)KEHUTE HOPMMU.

JonbAHWTENHO, CbrnacHo un. 3, an. 1, 7. 2 ot [loroBopa 3a U3nb/iHEHWE Ha PyHKUMATa
~JoBepeHuk Ha obnuraumoHepute”, ,XonauHr BapHa” ALl B KaQyecTBOTO CU Ha E€MUTEHT Ha
obnuraunun, e Nnoen aHraXxXmMeHT Aa noaabpXxa npu AeMHOCTTa CU, A0 MbJHOTO M3NjalaHe Ha
061UraumMoHHNA 3aeM, CNnegHOTO CbOTHOLUEHUE:

e CTOMHOCTTa Ha UMOTEKMpPaAHUTE HEABUXUMU UMOTKU, NpeacTaBasBalLm obe3neyeHneTo no
cymaTa Ha 06/1MrauMoHHuUs 3aeMm, Aa € B paaMep Ha MUHUMYM 105 % OT CTOWHOCTTa Ha
obnuraumoHHusa 3aem. Ob6lwaTta NnaszapHa CTOMHOCT Ha HEABUXUMUTE MMOTU, MOCIYXWUNU
3a obe3neuyeHne Ha HactosiwaTta emucus kbMm 30.09.2024 r., Bb3nu3a Ha 28 240 000
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neBa, koeTo npeactaBnsBa 722 %, cCnpsiMo rnasHuuaTta Ha obnurauuute. KbM
30.09.2024 r. lpy>XeCcTBOTO Cna3Ba 3a/I0)XEHOTO CbOTHOLIEHUE.

4 MnawaHua No eMUCUATA

Ha 28.12.2015r. e HanpaBeHO /IMXBEHO NJallaHe B pasMep Ha 54 espo ( netaeceT U quMp‘w)
Ha
eaHa obnuraums uamn obul pasMep Ha nMxeeHoTo nnawaxHe 648 000 espo.

3a 2016 r. e HanpaBeHO JIMXBEHO NallaHe B pa3mep Ha 54 eBpo ( NeTaeceT U YETUPK) Ha efHa
obnuraums unu obu pasMep Ha NMxBeHoTo nnawaHe 648 000 espo.

3a 2017 r. e HanpaBeHO IMXBEHO MalwaHe B pasMep Ha 54 eBpo (neTaeceT v YeTUpu eBpo) Ha
efHa obnuraumns unm obuy pasMep Ha NIMXBEHOTO nnauwaHe 648 000 espo

3a 2018 r. e HanNpaBeHO IMXBEHO MalaHe B pa3mep Ha 54 eBpo ( NeTaeceT U YETUPK) Ha efiHa
obnuraums unu obuy pasMep Ha nuxBeHoTo nnawaHe 648 000 espo.

3a 2018 r. e HanpaBeHO MaBHWYHO MnawaHe B pasMep Ha 125 eBpo (CTo ABajeceT v neT) Ha
efHa obnuraumns unu obuy pasMep Ha rnaBHUYHOTO nnawaxHe 1 500 000 espo.

3a 2019 r. e HanpaBeHO MMaBHUYHO MnalwaHe B pasMep Ha 125 eBpo (CTo ABajeceT U NeT) Ha
efHa obnuraumns unu obuy pasMep Ha raBHUYHOTO nnawaHe 1 500 000 espo.

3a 2019 r. e HanpaBeHO JINXBEHO MJalaHe B pasmep Ha 47,25 eBpo (4eTUpuaeceT U ceaem
eBpo, ABaleCceT M MeT UeHTa) Ha eaHa obnurauus unam obuy pasMep Ha JIMXBEHOTO nnaliaHe
567 000 eBpo.

3a 2020 r. e HanpaBeHOo rMaBHMYHO NnalwaHe B pasmep Ha 250 eBpo (ABecTa U NeTAeceT €Bpo)
Ha eaHa obnuraums unu obuw pasmep Ha rnaBHU4YHOTO nnawaxe 3 000 000 espo.

3a 2020 r. e HanpaBeHO JINXBEHO NiawaHe B pa3mep Ha 40,50 espo (4eTupuzecer eBpo K
neTAeceT LUeHTa) Ha eaHa obnuraums unu obly pasMep Ha NMxBeHOTO nuawaxe 486 000 espo.

3a 2021 r. e HanpaBeHO rMaBHWUYHO NnawaHe B pa3mep Ha 250 eBpo (ABecTa v nNeTaeceT espo)
Ha egHa obnurauusa unu obuy pasMep Ha rnaBHu4HoTo nnawade 3 000 000 espo.

3a 2021 r. e HanpaBeHO JINXBEHO NnalaHe B pa3mep Ha 27,00 eBpo (ABajeceT u ceaeMm €eBpo)
Ha eaHa obnuraums unu obuw pasmep Ha nnxeBeHoTo nnawaHe 324 000 espo.

3a 2022 r. e HanpaBeHO rMaBHUYHO NnawaHe B pasMep Ha 41.67 (YeTUpUAEceT U eaHO eBpo
WecTaeceT 1 CeAeM LeHTa) Ha eaHa obnurauus unv B 06w pasmep 500 000 espo.

3a 2022 r. e HanpaBeHO NIMXBEHO nnawaHe B pasmep Ha 13,50 eBpo (TpuHazeceT eBpo U
neTaeceT LeHTa) Ha egHa obnurauus unu B 06w, pasMep Ha 162 000 espo.

3a 2023 r. e HanpaBeHO JIMXBEHO nnawaHe B pa3mep Ha 13,47 eBpo_f(FpuHaaeceT eBpo,
yeTupuzeceT n ceaeM LeHTa) Ha eaHa obnuraums unm obw pasmep Ha 181 600 espo.

3a 2023 r. e HanpaBeHO rMaBHUYHO NnawaHe B pasMmep Ha 41,67 eBpo (Y4eTMpuaecet U eaHO

eBpo, WecTaeceT U ceaeM LeHTa) unm B obw pasmep Ha 500 000 espo.

Oata: 25 HoemBpu 2024 r.

M3nbnHuTeneH AMpeKTop
/VBenuHa LWa6aH /

N3nbAHUTENEH AUPEKTOP:
/Munyo BnusHakos /




