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Tekcum baHk A

BaHKa — JoBepeHUK Ha o6simraymoHepure
no eMUCUA KOPNoOpaTuBHU obnurauum
ISIN: BG2100012140

Konwue po:
Bvnrapcka ¢poHpoBa 6opca Al
Komucus 3a (puHaHCOB HaA3op

XonauHr BapHa Al

OTtyer
3a U3NbJIHEHWE Ha 3a4bJ/KEHUATa No eMUcns 06UKHOBEHW, CBOBOAHO NPeXBbLPISEMU,
6e3HanuYHN, TMXBOHOCHU, MOMMEHHU, obe3nedyernn obnurauun ¢ ISIN koa BG 2100012140,
usnaneHa ot ,XonauwHr BapHa” Al Ha obwa HOMUHanHa cToiHocT 12 000 000 (aBaHaaeceT
MWUAMOHa eBpo) [laTta Ha uspasaHe 12.12.2014 1.
Mepuoa: 01.01.2024 - 31.03.2024 r.
Ha 6a3a Me>XAWHeH KoHconuampaH (pMHaHCOB oT4yeT

HacTosiwmsl AoKNa4 e U3roTBEH B CbOTBETCTBME C U3UCKBaHusATa Ha 4. 100e, an. 1, 1.
2 oT 3akoHa 3a ny6/MYHOTO npeanaraHe Ha uUeHHU kHwxa (3MMUK), B u3nbiHeHWe Ha
3aab/KeHuaTa Ha ,XonauHr BapHa" Al B KayecTtBOTO MYy Ha E€MWUTEHT Ha BTOpa €eMUCUA
KopnopaTuBHM obnuraunn, emmTMpann Ha 12.12.2014 r.

1 W3pasxoaBaHe Ha Ha6bpaHuTe cpeacTBa OT eMUucusaTa

HabpaHuTe cpeacTBa B pa3Mep Ha okosio 23 470 xun. neeBa ca W3MN0/13BaHW OT
[py>XecTBOTO B C/iefilHUTE HanpasneHns, NpeAcTaBeHn cnopes peAa Ha TeXHUTe NpuopuUTeTu:
e PeduHaHcMpaHe Ha pasxoau 3a usrpaxzaHe Ha MHGPACTPYKTYpHU 06eKTH #
KpaTKOCPOYHU MHBecTMumn — 9 103 xun. nB..;
e ®UHAHCUpaHe Ha OCHOBHaTa AeWHOCT Ha ApyxecTBoTo — 8 200 xun. nB.;
e 3rpaxaaHe Ha WHbpPaACTPyKTypHM o6ekTn — 5 917 xun. nB.;
e [lpoekTupaHe Ha eko cenuule K.K. Kamuua. - 250 xun. ns.

2 CbcTosiHMe Ha o6e3neyeHneTo Ha o6aMraulMoHHaTa eMucus

CbrnacHo peweHue Ha Obwo cbbpaHue Ha obnuraumoHepuTe € HanpaseHa NPoOMAHA B
obesnevyeHuneTto no emucus ¢ ISIN BG2100012140 kakTo cneasa:

YupeseHa e HOBa uMnoTeka B nonsa Ha obnuraunoHepute no O6nuraymoHHa eMucus c
ISIN koa: BG2100012140 BbLpXy cCneAHWs HEABMXUM MMOT, COBCTBEH Ha APYXeCTBOTO,
Haxoasiw ce B K.k. ,CBetn Csetu KoHCTaHTMH u EneHa”, rp. BapHa: nosemneH “MOT C
naeHTudukatop 10135.2569.301, ¢ naow no KagacTtpasHa KapTa oT 28 088 kB. M., C TpanHo
npeAHasHayeHne Ha TeputopusiTa - ypbaHW3npaHa, C HaYMH Ha TpaiHO Nosi3BaHe — CPeaHo
3acTposiaHe oT 10 M. ao 15 M., ctap mnaeHTudukaTop 10135.2569.200, 10135.2569.195, ¢
HoMep no npeaxoaeH nnax: 195.200, keapTtan 13, napuen I, npu rpaHnun: CbCelHU NO3EM/IEHN
uMoTM C  wuaeHTudukatopn NON210135.2569.300, 10135.2569.302, 10135.2569.8¢,
10135.2569.89, 10135.2569.341, 10135.2569.350, 10135.2569.299, 10135.2569.16.
MinoTekaTa e yuypeaeHa ¢ HoTapuaneH akt N° 197, Tom. XIII, per. N? 14714, neno N2 1615 ot
2018 r. Ha 27.12.2018 .

CTONHOCTTa Ha obe3neyeHneTo cneasa aAa 6bae MUHUMYM 105 % oT obulata HOMUHaNHa
CTOMHOCT Ha eMUCKMATa 3@ CpoKa A0 najexa Ha o6/MrauMoHHNs 3aeM 1 0 NbJHOTO U3niauaHe
Ha BCUYKUN OAbIKUMU CYMMU.

CbrnacHoO wu3roTsBeHaTa na3apHa oueHKa Ha HeABMXUMUTE WMOTWU, MNOCAYXWAU 3a
obesneyeHune, obllaTa UM nasapHa CTOMHOCT kbM 31.12.2023 r. Bb3/u3a Ha 28 460 000 neBa
wnn 727,56 % cnpaMo 3aAb/HKEHWMETO no rnasHWUa Ha obnuraynnTte. CTOMHOCTTa Ha
unoTekMpaHuTe HEABMXUMW  WUMOTM, NpeAacTaBnsBally rapaHuuaTa no cymara Ha
06MMraUMoOHHNSA 3aeM, NpeBnllaBa MUHMMaNHO U3NCKYEeMOTO HMBO B pasmep Ha 105 % ¢ 622,56
nyHKTa .



Cnep nposefeHo O6wo cbbpaHve Ha obnuraunonepute Ha 5 tonun 2022 r. ca HanpaseH
CcneHUTE NMPOMEHU B MOracuTeNHUs naaH Ha obamrauMoHHaTa eMUCUSA:

- Yab/KaBaHe cpoka Ha noracsBaHe Ha obnurauvoHHaTa emucus A0 12 AeKkeMBp/
2027 r. npy eAHO NnawaHe roauwHo, Ab/XKUMO Ha 12 AeKeMBpU;

- TpoMsiHa Ha NIMXBEHWS MPOLEHT no obnuraunmoHHaTa emucus. CyuTaHo oT 12
nekemspu 2022 r. ce npunara 12m EURIBOR + 3,6% HaabaBka, He no-Manko OT
2,7%.

- Cnepn nposefieHo 0610 CbbpaHue Ha obnuraunoHepute Ha 08.09.2023 r. nuxsaTa e
orpaHuyeHa Ao ,He noseye oT 5,5%"

3 ®WHAHCOBU CbOTHOLUIEHUSA

XonauHr BapHa” Al B KayecTBOTO CU Ha EMWUTEHT Ha OOGMKHOBEHH, cBO6OAHO
npexsbpasemMu, Ge3HannyHW, JIMXBOHOCHW, MOWMeHHU, obe3nedyeHu obnurauuu, e noen B
MpocnekTa aHraXuMeHT [a noAaAbpxa npu [AeiHocTTa CWu, A0 NBAHOTO uU3NjallaHe Ha
061MrauMoHHUA 3aeM, cneaHuTe GUWHAHCOBM CbOTHOWEHUA (M34YMCAIsiBaHW KbM  BCAKO
(UHAHCOBO WecTMeceyme Ha KoHconuanpaHa 6asa):

e CboTHoweHne MacuBun/AKTUBK: MakcMManHa CTOMHOCT Ha OTHOLIEHWETO MacuBU Kbv
aKTUBWM NO KOHCOMMAMPAH cyeToBoAeH BanaHc (cyMata Ha TeKyln + HeTekywmn nacusu
OTHECeHu KbM oblaTa cyMa Ha akTueuTe). EMUTEHTLT NoeMa 3aAb/IXXeHne npes nepuoaa
[10 U3nnalwaHeTo Ha o6nMraunoHHMUA 3aeM Aa NoAAbpXa CboTHoweHue Macusu/AKTUBY
He Nno-BUMCOKO OT 95 %.

KbM 31 mapT 2024 r. cboTHOweHUeTo NMacnen/AKTUBKN Ha [1py>KecTBOTO e 51.11 %

e [loKpWTWe Ha pa3xoauTe 3a IMXBU: MUHUMaNHa CTONHOCT Ha KoedWLMEHT Ha nokputue
Ha pa3xoauTe 3a IMXBK (U34nCNeH, kaTo neyanbarta oT obuyaiiHaTta AEMHOCT, yBeNn4YeHa
C pa3xoauTe 3a /AMXBM, Ce pasdens Ha pasxoaute 3a NXBM). EMUTEHTBLT noema
3aAb/KeHne npe3 nepuoja A0 M3niawaHeTo Ha obnurauMoHHWs 3aeM Aa noAAbpXa
CbOTHOWeHMeTo MoKpUTHE Ha pasxoauTe 3a IMXBU He No-Hucko ot 1,05.

Kem 31 Mapt 2024 r. cboTHoweHuetro lokpuTue Ha pa3xoauTe 3a JINXBU Ha
Apy>xectBoTOo e 0,42

e Tekywa nukBMAHOCT: TekyliaTa JIMKBUAHOCT Ce u3yuciasa karto obuiata cyma Ha
KpaTKoTpalHu akTuBu B GanaHca ce pasgenun Ha obwarta cyma Ha KpaTKoTpanHute
nacueu. EMUTEHTbLT noeMa 3aab/hkeHue npe3 nepuoda A0 U3NjJawlaHeTo Ha
06NUrauMoHHMSA 3aeM Aa noAAbpXKa CbOTHOLEHME Ha Tekyularta JUMKBUMAHOCT He nc-
Hucko ot 0,5.

KbM 31 mapTt 2024 r. CbOTHOWEHMETO TeKyla IMKBMAHOCT Ha [1py>KecTBoTO € 1.21

CbrnacHo un. 7.2 oT MNpocnekT 3a eMucus Ha 6e3HannyHun obnuraumu ot 10.03.2015 .,
noTebpAeH OoT KoMucusTa 3a GPUHAHCOB HAZA30p EMUTEHTLT € ASTbXEH [a He Hapylwasa 2 uiu
noseye OT 2 OT onpeaeneHuTe (PUHAHCOBM CbOTHOWEHMUA. [pn HapywasaHe Ha YCNnoBWUETO
APYXXECTBOTO Ce 3aab/kaBa Aa npeanpueMe [eiCTBUA, KOWTO B CPOK Ao 6 Meceua CT
HacTbNBaHETO Ha CbOTBETHOTO OBCTOATENCTBO [a NpuBeaaT nokasatenute/ CbOTHOWEHUSATA B
3a/10)KEHNTE HOPMU.

[lonbaHUTENHO, CbrnacHo un. 3, an. 1, 1. 2 ot [loroBopa 3a u3nb/iHeHNe Ha dyHKUNATE
,JoBepeHnk Ha obnurauuoHepute”, ,XonavHr BapHa” ALl B Ka4yecCTBOTO CM Ha EMWUTEHT Ha
0bnuraunu, e Noen aHraxwMeHT Aa NoAAbpXa Npu AeWHOCTTa CU, A0 MbIHOTO MU3NialaHe Ha
06NUraunMoHHUs 3aeM, CNeAHOTO CbOTHOLWEHMKE!

e CTONHOCTT@ Ha MNOTEKUPaHUTE HEABWXMMU UMOTU, NpeACTaBsaBally obe3ne4yeHneTo no
cymaTta Ha 06/MrauMoHHMUs 3aeM, Aa € B pa3Mep Ha MUHUMYM 105 % OT CTOMHOCTTa Ha
obnuraumMoHHus 3aem. Obuiara nasapHa CTOMHOCT Ha HEABMXMMUTE UMOTU, NOCITYXUN
33 o6e3neyeHue Ha HacTosawaTta emucus kbM 31.03.2024 r., Bb3nu3a Ha 28 240 000
neea, koeTo npeacrtasnssa 722 %, CcnpsiMo rnaBHUUaTa Ha obnuraymute. KbM
31.03.2024 r. Jpy>eCcTBOTO Crna3Ba 3aJl0’K€HOTO CbOTHOLWEHME.



4 MnawaHua No eMUCHUATa

Ha 28.12.2015r. e HanpaBeHO IMXBEHO NaliaHe B pa3Mep Ha 54 eBpo ( neTAeceT W YeTupu)
Ha
efHa obauraumns unm obuy pasmep Ha nuxseHoTo nnauwaHe 648 000 espo.

3a 2016 r. e HanNpaBeHO INXBEHO NnallaHe B pasmep Ha 54 eBpo ( NeTAeceT M YeTUpU) Ha eaH3
obnurauma unm obly pasmMep Ha NMXBEHOTO nnauwaHe 648 000 espo.

3a 2017 r. e HanpaBeHO JIMXBEHO MNJallaHe B pasmep Ha 54 eBpo (NeTaeceT U YeTupu €BpOo) H3
efHa obnuraums unum obuy pasMep Ha NMxBeHoTo nnawaHe 648 000 eBpo

3a 2018 r. e HanpaBeHO JINXBEHO NallaHe B pasMep Ha 54 eBpo ( neTaeceT U yeTupwu) Ha eaHa
o6naurauvs unu obuw pasmep Ha uxeBeHoTo nnawaxe 648 000 espo.

3a 2018 r. e HanpaBEHO MaBHWYHO MalaHe B pasmep Ha 125 eBpo (CTO ABajeceT neT) Ha
efiHa obnuraumns unum obuy pasmep Ha rnaBHMyHoTo nnawaxe 1 500 000 espo.

3a 2019 r. e HanpaBeHO MaBHMYHO MnallaHe B pa3mep Ha 125 eBpo (CTO ABajeceT neT) Ha
eflHa obnuraums unum obuy pasmMep Ha rnaBHU4YHOTO nnawaHe 1 500 000 espo.

3a 2019 r. e HanpaBeHO /IMXBEHO NyaljaHe B pasmep Ha 47,25 eBpo (yeTupunpecer u ceaem
eBpoO, ABajeceT M rneT UeHTa) Ha eaHa obnurauns wau obu pasmMep Ha JINXBEHOTO nialiaHe
567 000 eBpo.

3a 2020 r. e HanpaBeHO MaBHUYHO MJiawaHe B pasmep Ha 250 eBpo (ABecTa u netaeceT eBpQ)
Ha egHa o6nurauus unu obuy pasmMep Ha rnaBHU4YHoTo naawaxe 3 000 000 espo.

3a 2020 r. e HanpaBeHO NUXBEHO nnawaHe B pasmep Ha 40,50 eBpo (4YeTnpuaeceTt e€Bpo A
neTaeceT LeHTa) Ha egHa obnurauma unu obuy pasMep Ha JIMXBEHOTO nyallaHe 486 000 eBpo.

3a 2021 r. e HanpaBeHO rNaBHWYHO NiawaHe B pasmep Ha 250 eBpo (ABecTa u netaeceT eBpc)
Ha eaHa obnuraums unu obuy pasMep Ha rnaBHUYHOTO nnauaHe 3 000 000 espo.

3a 2021 r. e HanpaBeHO INXBEHO nalwaHe B pasmep Ha 27,00 eBpo (ABajeceT u ceaeM eBpc)
Ha eaHa obnuraums unu obuy pa3Mep Ha NMxBeHoTo niawaxe 324 000 espo.

3a 2022 r. e HanpaBeHO MMABHUYHO NnalwaHe B pasmep Ha 41.67 (4eTupuaeceT M eAHO €BpO
WeCcTAeceT U celeM LeHTa) Ha eaHa obnuraums wnum B 06w pasmep 500 000 espo.

3a 2022 r. e HanpaBeHO NUXBEHO MnawaHe B pa3sMep Ha 13,50 eBpo (TpuHajeceT eBpO 4
neTaeceT UeHTa) Ha eaHa obaurauus unm B obw pasmep Ha 162 000 espo.

3a 2023 r. e HanpaBeHO JIMXBEHO nnauwjaHe B pa3mep Ha 13,47 eBpo (TpnHapeceT espo,
YyeTUpUAECET U CeAeM LieHTa) Ha eaHa obnmraums unu obuy pasmep Ha 16//¢§ﬂ) eBpo.

3a 2023 r. e HanpaBeHO MMaBHUYHO nuiawaHe B pasmep Ha 41,67 eBpo/(4eTypnaeceT u eaHo
eBpo, WecTaeceT v ceaeM LeHTa) unu B obuy pasmep Ha 500 000 espo. |

[ata: 23 mapt 2024 .

M3nbNHUTENEH ANPEKTOP.
/WBenuHa Wabax /

N3nbHUTENEH ANPEKTOp:
/Munyo BnusHakos /




