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Texcum bank AJl

banka — 1oBepeHUK Ha 00 IMralUOHEPUTE
10 eMHUCHSI KOPIOPATHUBHHU 00 TUT AU
ISIN: BG2100012140

Komnue no:
boarapcka ¢pongoBa 6opca Al
Komucus 3a puHaHCcoB HAA30P

Xouaunr Bapua Al

Otuer
3a M3IIbIHEHUE Ha 3abJDKEHUATA 110 EMUCHS OOMKHOBEHH, CBOOOIHO IIPEXBBPIISIEMH,
Oe3HaAIMYHH, JIMXBOHOCHH, TOMMeHHH, o0e3meuenn ooauraiuu ¢ ISIN xogq BG 2100012140,
usganeHa ot ,,Xouauuar Bapua” AJl Ha o6ma HomuaainHa croinoct 12 000 000 (xBanamecer
MuiMoHa eBpo) Jlata Ha u3nasane 12.12.2014 r.
ITepuoa: 01.01.2022 - 31.12.2022 r.
Ha 6a3a oquTHpaH KOHCOJIUIAMPAH (PMHAHCOB OTYET

Hacrosmus mokian € u3roTBEH B CHOTBETCTBHE C M3ucKkBanusTa Ha wi. 100e, an. 1, T. 2 or
3akoHa 3a my0aruHOTO npeanarane Ha neHHu kHrka (3IITIK), B u3nbiHeHne Ha 3abKEHUSATA
Ha , XouauHr Bapua®“ AJ[ B KayecTBOTO My Ha E€MUTEHT Ha BTOpa €MHMCHUS KOPIIOPAaTUBHU
obnuraruu, emutupanu Ha 12.12.2014 r.

1 MHM3pa3xonBaHe Ha HAGPaHHUTE CPEICTBA OT EMHCHATA

HaOpanute cpenctBa B pa3mep Ha okoio 23 470 xui. jeBa ca U3MoyI3BaHu OT J[pykecTBOTO
B CJIETHUTE HaMpaBJICHHUs, IPEICTaBEHU CIIOPE] Pe/la HAa TEXHUTE MPUOPUTETH:
e Pedunancupane Ha pa3xoau 3a HU3rpaKJaHe Ha HHEQPACTPYKTYpHU OOEKTU U
KpaTKOCpO4HU MHBecTHUIMH — 9 103 xnm. nB.;
e (duHaHCUpaHE HA OCHOBHATA JEHHOCT Ha ApYykecTBOTO — 8 200 Xui1. JB.;
e MsrpaxnaHe Ha HHPPACTPYKTypHU 00ekTH — 5 917 Xui. nB.;
e JIpoexTupane Ha eko cenuie K.K. Kamuus. — 250 xuin. 8.

2 CobcrosiHue HA 00€3MeYCHNETO HA 00IUralMOHHATA eMUCHSH

CeriacHo pemienne Ha OOmo chOpaHue Ha OOMUTAIIMOHEpUTE € HampaBeHa MPOMSHA B
obesneuenunero o emucus ¢ ISIN BG2100012140 kakro cieiBa:

VYupeneHa e HOBa UIIOTEKA B MoJ3a Ha obnuranuonepute no Oonuranuonna emucus ¢ 1ISIN
kox: BG2100012140 BbpXy cieHHUS HEIBHKAM HMOT, COOCTBEH Ha JIPYKECTBOTO, HAXOJAII CE B
K.K. ,,CBetn CBeru Koucrantun m Enena”, rp. Bapna: mozemiieH MMOT C WACHTU(DHUKATOD
10135.2569.301, ¢ turon Mo kagactpaiiHa kapta oT 28 088 kB. M., ¢ TpallHO MpeaHA3HAYCHUE HA
TEpPUTOpUSTA — ypOAHU3UPAHA, C HAYMH HA TPAWHO MOJI3BaHe — CpeHO 3acTposiBaHe oT 10 M. 1o 15
M., crap uaentudukarop 10135.2569.200, 10135.2569.195, ¢ Homep no npeaxoeH rrax: 195.200,
kBaptan 13, mapuen |, mpu TpaHUIM: CbCETHU TO3EMIIEHM HUMOTH C WACHTU(DUKATOPH
NoeNel10135.2569.300, 10135.2569.302, 10135.2569.88, 10135.2569.89, 10135.2569.341,
10135.2569.350, 10135.2569.299, 10135.2569.16. UnoTtekara e yupeaeHna ¢ HotapuajieH akT Ne 197,
toM. XIII, per. Ne 14714, neno Ne 1615 ot 2018 r. na 27.12.2018 1.

CroiiHocTTa Ha o0e3neueHneTo ciensa aa ovae MuHUMYM 105 % oT ofiara HOMUHAITHA
CTOMHOCT Ha EMHUCHSTA 3a CPOKa JI0 Majieka Ha OOJIUTallMOHHUS 3a€M U JI0 IIBJIHOTO U3ILIalllaHe Ha
BCUYKHU ABIKAMH CyMH.



CehIilacHO HW3rOTBEHAaTa TMa3apHa OILEHKA HAa HEIBMKUMHUTE WMOTH, MOCIYXHIU 3a
obe3nedenue, obmara um nazapaa ctoiHocT KbM 31.03.2022 1. Bp3mm3a Ha 28 240 000 nea unun
240.65 % cnpsmo rnaBHUIaTa Ha obmuranuure. CTOMHOCTTa Ha MIIOTEKUPAHUTE HEIABHKUMHU
HMMOTH, MPEJCTABIISABAIIY rapaHIMsATa 110 CyMaTa Ha OOIMTallMOHHUS 3aeM, TTPEBUIIIaBA MUHUMATHO
M3HCKYyeMOTO HUBO B pasmep Ha 105 % c 135,65 nyHkTa .

Cnen poBeneno 0610 chOpaHue Ha oOsmranoHepute Ha S5 1oau 2022 1. ca HalpaBeHH
CJICIHUTE MPOMEHU B MTOTACUTENHUSA 1JIaH HA OOJIUTallMOHHATA EMUCHS:

- YabpmkaBaHe CpOKa Ha MOTacsBaHe Ha OOJMralnroHHaTa emucus 1o 12 nexemBpu 2027

T. IPU €THO TUTAIaHEe TOUIITHO, TBDKUMO Ha 12 neKkeMBpH;
- IIpomsiHa Ha TMXBEHUS MIPOLICHT MO obJMrarmonHara emucus. Cuutano ot 12 gexeMBpu
2022 r. ce mpunara 12m EURIBOR + 3,6% nan6aBka, He 11o-Maiko ot 2,7%.

3 @®OUHAHCOBM CHLOTHOIICHUSA

»XommuHr Bapaa” AJl B Ka4yecTBOTO CH HAa CEMHUTEHT Ha OOWKHOBEHH, CBOOOIHO
MPEXBBPIIIEMH, OC3HAIMYHU, JIMXBOHOCHHW, TOWMEHHH, OOC3IEYCHH OOJHranuu, € Ioel B
[IpocriekTa aHraXMMEHT Jda MOIIbpKa NpPU JEHWHOCTTa CH, J0 IIBJIHOTO M3IUIAllAaHE Ha
OOJTMTaIlMOHHUS 3aeM, CIIeTHUTE (PUHAHCOBU CHOTHOIICHUS (M3YUCISIBAHN KM BCSIKO (DMHAHCOBO
IIECTMECEYHe Ha KOHCOJMaupana 6aza):

e CrorHomenune [lacuBu/AxkTHBH: MakcuMallHa CTOHHOCT Ha OTHOIIEHHETO MACHBU KbM
aKTUBH IO KOHCOJUIMPAH CUETOBOJIEH OajnaHC (CymaTa Ha TEKyIIH + HETEKYIIH MaCHUBU
OTHECEHU KbM oOlIaTa CymMa Ha akTUBHUTE). EMUTEHTHT moema 3abKeHUe Mpe3 nepuoia
710 U3ILUIAIIAHETO Ha OOJIMTallMOHHHMS 3a€M Ja MO Ibpka choTHOomeHue [TacuBu/ AKTHBY HE
IO-BUCOKO OT 95 %.

KbMm 31 nekemBpu 2022 r. choTHomenuneTo [acuBu/AxTuBu Ha JIpyxkecTBoTo ¢ 51.16 %

e [lokpuTHe Ha pa3xoauTe 3a JUXBU: MUHUMaIHA CTOWHOCT Ha KOE(PUILIMEHT Ha MOKPUTHUE HA
pa3xoauTe 3a JIMXBH (M3UMCIIEH, KaTo Mevyanbara oT oOuyaiHaTa AEHHOCT, yBeIUYEHa C
pa3sxoAuTe 3a JIMXBH, CE pa3fielis Ha Pa3XOaUTe 3a JIMXBU). EMUTEHTHT moeMa 3a1bJKEHNE
npe3 nepuoja A0 M3IUIALIAHETO Ha OOJIMTallMOHHUS 3aeM Ja MOJIbp>Ka ChbOTHOIIEHUETO
[ToxpuTHe Ha pa3xoauTe 3a JIUXBU HE MO-HUCKO oT 1,05.

Kbm 31 pnexkemBpu 2022 r. chorHomeHuero Ilokpurme Ha pa3xoauTe 3a JHMXBH Ha
Jpy:xectBoTo e 1.21

e Tekyma nukBUAHOCT: Tekymiara JMKBUIHOCT C€ HM3YMCIsABAa KaTo oOIlara cyma Ha
KpaTKOTpaliHU aKTHBHU B OajlaHca ce pa3/ied Ha o0IaTa cyma Ha KpaTKOTpailHUTe MacuBU.
EMHUTEHTHT noema 3a1bJKeHHe Ipe3 MePHoAa 10 U3IUIALIAHETO Ha OOJINTallnOHHNUS 3aeM J1a
MOAbPrKa CbOTHOLIEHUE HA TEKYIlaTa JINKBUAHOCT HE MO-HUCKO oT 0,5.

KbMm 31 nekemBpu 2022 r. choTHomeHuero Texkyma quxkBuaHoct Ha JIpy:xkecTBoTo e 1.09

CeraacHo ui. 7.2 ot Ilpocnekt 3a emucus Ha Oeznanuyau obnuramuu ot 10.03.2015 r. ,
noTBbpeH oT KoMucusita 3a prHaHCOB HaA30p EMUTEHTHT € IUTHKEH Jla He HapyIllaBa 2 WK MoBeYe
OT 2 OT ompexeneHuTe pUHAHCOBU chOTHOWIEHU. [Ipu HapyIIaBaHe Ha yCIOBHETO JPYKECTBOTO
ce 3aabiKaBa Jla IpeArnpuemMe JeiCcTBHA, KOUTO B CPOK A0 6 Mecema OT HAcThIIBAHETO Ha
CBHOTBETHOTO OOCTOSITEJICTBO J1a MPUBEAAT MOKa3aTeNuTe/ ChOTHOILIEHHUATA B 3aI0)KEHUTE HOPMHU.

JlombIHUTENHO, chriacHO wi. 3, an. 1, T. 2 ot [loroBopa 3a M3MbJIHEHHE Ha (QYHKLUATA
»JlOBEpEHUK Ha oOmuraruoHepure”, ,,XouauHr Bapra” AJ] B Ka4ecTBOTO CHM Ha €MUTEHT Ha



06JII/II‘aI_[I/II/I, € MOCJ aHTAXKUMCHT Ha NOAAbpiKa IpHU ﬂCfIHOCTTa CH, 1O ITBJIHOTO H3ILIAIIAHC Ha
O6JII/IFaL[I/IOHHI/I$I 3a€M, CJICAHOTO ChOTHOIICHUC!

e CTOHHOCTTA HAa UITOTCKUPAHUTE HEIBIKUMHU MMOTH, MPEACTABISABAIIN 00€3MEYCHUETO 10
cyMara Ha OOJMTallMOHHUS 3aeM, Ja € B pa3mep Ha MuHuMyMm 105 % oOT croiiHOCTTa Ha
obnuranmonaus 3aeM. O0IaTa mazapHa CTOMHOCT Ha HEIBMKUMUTE UMOTH, TIOCTY KA 32
o0Oe3neueHue Ha HacTosAmara emucus koM 31.12.2022 r., Bp3nu3za Ha 28 240 000 nieBa, koeTo
npencrasisiBa 240,65 %, chnpsmo rnaBHunata Ha obOmurammmre. Kem 31.12.2022 r.
JIpy>kecTBOTO cra3Ba 3aJI0Kk€HOTO ChOTHOILICHUE.

4 TInamaHus M0 eMHCHATA
Ha 28.12.2015r. e HanpaBeHO JMXBEHO ILIAIaHe B pa3Mep Ha 54 eBpo ( MmeTaeceT u 4YeTHpH) Ha
eaHa o0uranus Wiy 001 pa3Mep Ha JIMXBeHOTO 1uiamane 648 000 espo.

Ha 30.12.2016 r. ¢ HampaBeHO JUXBEHO IUTAIIIAHE B pa3Mep Ha 54 eBpo ( MeTAeceT W YeTUpHU) Ha
eaHa oOMranus Win 001 pa3Mep Ha JIMXBEHOTO miamane 648 000 erpo.

Ha 12.12.2017 r. e HanpaBeHO JMXBEHO ILIallaHe B pa3Mep Ha 54 eBpo (MeTaeceT U YeTUPH €BPO)
Ha eJ[Ha O0JIMTamys WK 001 pa3Mep Ha JTuxBeHoTo Iutamane 648 000 eBpo

Ha 25.02.2019 r. e HampaBeHO JIMXBEHO ILUIAI[aHE B pa3Mep Ha 54 eBpo ( MeTaeceT u 4eTHpH) Ha
eaHa oOuranus Wi 001 pa3Mep Ha JIMXBEHOTO miamane 648 000 erpo.

Ha 01.07.2019 r. e HampaBeHO MIaBHUYHO IUIAlaHe B pa3Mep Ha 125 eBpo (cTo aBajgeceT u neT) Ha
eaHa oOiuranus win oo pa3Mep Ha riaBHuuHOTO uiamane 1 500 000 espo.

Ha 31.12.2019 r. e HampaBeHO MIaBHUYHO IUIANaHe B pa3Mep Ha 125 eBpo (cTo aBajeceT u neT) Ha
eaHa oOnuranus Wiy oo pa3Mep Ha riaBHudHOTO Muiamane 1 500 000 espo.

Ha 31.12.2019 r. ¢ HanpaBeHO JMXBEHO IIaniaHe B pasmep Ha 47,25 eBpo (4eTHpHUaeceT U ceieM
€BpO, IBAJICCET U IET [[CHTA) Ha €JJHa OOIMTrallns WK 001 pa3Mep Ha TMXBEHOTO iariane 567 000
€BPO.

Ha 23.12.2020 r. e HarpaBeHO TJIaBHUYHO I1J1anane B pasmep Ha 250 eBpo (aBecTa 1 MeTaeceT eBpo)
Ha eHa oOauramnus nin ool pasmep Ha rimaBHuuHOTO Miamade 3 000 000 espo.

Ha 23.12.2020 r. e HampaBeHO JMXBEHO IuTaiane B pasmep Ha 40,50 eBpo (deTHpuieceT eBpo U
MEeTeCEeT [IEHTa) Ha €JJHa OOJUralis WK 001 pa3Mep Ha JTUXBeHOTO ruiarnane 486 000 eBpo.

Ha 22.12.2021 r. e HarpaBeHO TJIaBHUYHO I1Ianiane B pasmep Ha 250 eBpo (aBecTa 1 MeTaeceT eBpo)
Ha eHa oOaMramus uin ool pasmep Ha rimaBHHuHOTO Mamade 3 000 000 espo.

Ha 22.12.2021 r. e HanpaBeHO JTUXBEHO IUTamane B pasmep Ha 27,00 eBpo (1BageceT u ceieM eBpo)
Ha e/lHa o0Juralus win oo1r pa3mMep Ha TuxBeHoTo miamane 324 000 espo.

Ha 23.12.2022 r. ¢ HanpaBeHO INIABHUYHO IIaIaHe B pasmep Ha 41.67 (deTupuaecer U eIHO €BPO
IIECTIECET U CeJIeM IIeHTa) Ha eHa oonuranus wi B oo pazmep 500 000 espo.

Ha 23.12.2022 r. e HampaBeHO JMXBEHO IiamaHe B pasmep Ha 13,50 eBpo (TpuHameceT eBpo U
MET/IECET I[EHTa) Ha eJIHa O0JIMTanus Win B 0011 pa3mep Ha 162 000 eBpo.
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