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Em.u LViHT BAPHA
Ilo 45 8K ] ] /
Texcum Bank AJ[ e k\{Y_éV,.de Z /WZ}
Banka — 10BepeHHK Ha oGunraunonepnTe

N0 eMHCHSI KOPIIOPATHBHH 00/IMranMu
ISIN: BG2100012140

Konue no:
Bbarapcka ¢ongosa 6opca AJ{
Komucus 3a ¢punancos Hagsop

Xoaaunr Bapna AJ[

OTtuer
3a U3MBJIHEHUE Ha 3aIBJDKEHHATA 110 eMUCHS OOMKHOBEHH, CBOOOHO MPEXBBPISIEMH,
Oe3HaJIMYHH, JJUXBOHOCHH, MOMMEHHH, o0e3neuenu obyuranuu ¢ ISIN kox BG 2100012140,
u3ganeHa ot ,,Xonauar Bapua” AJl Ha o6wa HomuHanHa croinoct 12 000 000 (nBananecer
mMuiMoHa eBpo) Jlata Ha uznaBane 12.12.2014 r.
ITepuox: 01.01.2022 - 31.12.2022 1.
Ha 6a3a onuTHpaH KOHCOJIHAUPAH (PHHAHCOB OTYET

Hacrosimus 1okiag € U3roTBEH B ChOTBETCTBUE C U3MCKBaHuATa Ha wi. 100e, an. 1, T. 2 oT
3akoHa 3a my6aMYHOTO npexaiarade Ha ueHHU kHwxka (3I1T1LIK), B u3anbiHeHUe Ha 3abiKeHHUsATa
Ha ,XonauHr Bapua“- AJl B KauecTBOTO My Ha €MHMTEHT Ha BTOpa €MHCHS KOPIOpPaTHUBHU
obnurauuu, emutupany Ha 12.12.2014 r.

1 MHM3pa3xonBaHe HAa HAOpPaHHTE CPeICTBA OT eMHCHSATA

HaGpanuTte cpeactsa B pazmep Ha okosio 23 470 xuil. neBa ca u3noji3BaHu oT J{pyKecTBoTo
B CJIGJHUTE HaIpaBJICHUs, NPEACTABEHH CIIOpE/ pe/ia Ha TEXHUTE NPUOPUTETH:
e PedpuHaHcupaHe Ha pa3xonu 3a H3rpakiaHe Ha WHQPACTPYKTYpHH OOEKTH MU
KpaTKOCpOYHM MHBeCTHLMU — 9 103 Xui. 51B.;
e (duHaHCHpaHE Ha OCHOBHATa JEHHOCT Ha ApyxecTBOTO — 8 200 Xumi. 1B.;
e Marpaxnane Ha MHpacTpyKkTypHU 00eKTH — 5 917 Xui. nB.;
[TpoekTrpaHe Ha eko cenuie K.k. Kamuus. — 250 xui. nB.

2 Cpbcrosinue HA 00e3leYeHHeTo HA 00JJHralMOHHATA eMHCHS

CernacHo pemenue Ha OOwo chOpaHue Ha OOJMralMOHEpUTE € HamnpaBeHa NpPOMsHA B
o6e3neuyenueTo no emucus ¢ ISIN BG2100012140 kakro cnensa:

VYupeneHa € HOBa MMoTeKa B Nos3a Ha obnurauuonepure no O6nurauronHa emucus ¢ ISIN
kox: BG2100012140 BbpXy clieHus HEABUKUM MUMOT, COOCTBEH Ha JPYXECTBOTO, HAXOAALL CE B
kK. ,CBetn CBetu KouctantuH u Enena”, rp. BaphHa: mo3emieH uMOT ¢ HAEHTH(UKATOp
10135.2569.301, ¢ mom no kagactpanHa kapta ot 28 088 kB. M., ¢ TpaliHO NpeiHa3HauYEeHHUEe Ha
TepUTOpHUATa — ypOaHU3MpaHa, C HAYMH Ha TPaiHO MOJA3BaHe — cpeiHO 3acTposiBaHe oT 10 M. 1o 15
M., cTap uaentudukarop 10135.2569.200, 10135.2569.195, ¢ Homep no npeaxozaeH miax: 195.200,
kBaptan 13, mapuen I, npu rpaHuMUM: CBCEJHM TMO3EMJIEHM HMOTH C WIACHTH(UKATOPH
NeNel10135.2569.300, 10135.2569.302, 10135.2569.88, 10135.2569.89, 10135.2569.341,
10135.2569.350, 10135.2569.299, 10135.2569.16. noTtekaTa € yupeaeHa ¢ HotapuaiieH akT Ne 197,
toM. XIII, per. Ne 14714, neno Ne 1615 or 2018 r. Ha 27.12.2018 r.

CroiiHocTTa Ha o6e3neyeHueTo cieapa aa Obvae MuHumMyM 105 % ot obiaTa HOMUHAIHA
CTOMHOCT Ha EMUCHSITA 3a CPOKa [0 Majiexna Ha OOJMIallMOHHHUS 3a€M U 10 MBJIHOTO M3IUIALIAaHe Ha
BCHYKH JIBJDKMMHU CYMHU.



CprnacHO W3roTBEHaTa IMa3apHa OLIGHKA Ha HEJBMXKMMUTE HWMOTH, TMOCIYKWIU 3a
obe3neyeHue, obmwara um naszapHa croiHoct kM 31.03.2022 r. Bb3nu3za Ha 28 240 000 neBa wiun
240.65 % cnpsmo rnaBHuLaTa Ha obnurapuure. CTOHHOCTTa Ha WMIOTEKUPAHUTE HEIBHXUMHU
MMOTH, NPECTaBIsBALLM FrApaHLIMATa 10 CyMaTa Ha OOJIMrallMOHHUS 3a€M, IPEBUIIIABAa MUHUMATHO
M3MCKYeMOTO HUBO B pasmep Ha 105 % c 135,65 nmyHkTa .

Cnen npoeeaeno O6uo crOpanue Ha obnurauuoHepute Ha 5 ronu 2022 r. ca HanpaBeHU
CJIETHUTE MPOMEHH B MOTaCUTENIHKS TUIaH Ha OOJIMralluOHHATa EMUCHS:

- VYawmkaBaHe cpoKa Ha roracsiBaHe Ha oOnuraumMoHHata emucus a0 12 nekemBpu 2027

I. P €IHO IUIAlllaHe IOJIMILIHO, IB/DKUMO Ha 12 neKkeMBpH;
- TlpomsiHa Ha TMXBEHHUs MPOLIEHT MO OOAMraguoHHaTa eMucus. CuutaHo ot 12 agekeMBpu
2022 r. ce npunara 12m EURIBOR + 3,6% Han6aBka, He no-maiiko ot 2,7%.

3 ®uHAHCOBH CHOTHOLIEHHS

LXonauar Bapna” AJl B KadyecTBOTO CHM Ha E€MUTEHT Ha OOWKHOBEHH, CBOOOIHO
NpexBbpJiseMU, OE3HAJIMYHM, JIMXBOHOCHM, TMOUMEHHH, OO0e3neyeHu oOiuranud, € Ioea B
[lpocnekra aHra)XMMEHT Ja MOAAbpXKAa NpU AEHHOCTTa CH, OO MBJIHOTO M3IMJIAlllaHe Ha
o0nMrauvoHHUs 3aeM, CleIHUTe (UHAHCOBU CHOTHOLUEHUS (M3YMCIIABAHM KbM BCAKO (DUHAHCOBO
IIECTMECeure Ha KOHcoIuaMpaHa 6asa):

e - CporHomeHue IlacuBu/AxTHBU: MakcuMmajiHa CTOMHOCT Ha OTHOLUEHHETO IMACHBH KBM
aKTUBH MO KOHCOJMIMpPaH CYETOBOAEH OanaHC (CymaTa Ha TEKyllM + HETeKyIW MacuBU
OTHECEHU KbM O0laTa CyMa Ha akTMBUTE). EMUTEHTBT noema 3aab/KEHUE npe3 nepuona
JI0 M3MJIAILAHETO Ha OOIMIallMOHHUS 3aeM Jia MOoANbp)Ka CbOTHOIIEHHE [TacuBU/AKTHUBH HE
MO-BUCOKO OT 95 %.

KbMm 31 nexemBpu 2022 r. choTHomenueTo [lacuBu/AxTuBu Ha J{pyxectBoTo ¢ 51.09 %

e [lokpuTHe Ha pa3XoAuTe 3a IMXBU: MHUHMMAaIHA CTOHHOCT Ha KOe(MLIMEHT Ha MOKPUTHE Ha
pa3xoauTe 3a JMXBM (M3YMCIIEH, KaTo medyanbara oT oOuuaiiHaTa AEHHOCT, yBeIHYEHA C
pa3xoJuTe 3a JMXBH, CE pa3/ieNs Ha pa3XoJuTe 3a JUXBH). EMUTEHTHT moema 3ab/oKeHHe
npe3 nepuoAa J0 U3IUIALIAHETO HAa OOJIMrallMOHHMS 33aeM Ja MOAAbP)KA ChOTHOLUICHHETO
ITokpuTHe Ha pa3xoauTe 3a JIMXBU HE NMO-HUCKO OT 1,05.

Kbm 31 pexemBpm 2022 r. chorHomeHuero IloxkpuTHe Ha pa3xoguTe 3a JHXBH Ha
ApyxecTBoTo e 1.44

e Tekyma nukBMAHOCT: TekymiaTa JMKBUAHOCT C€ H3YMC/IsABAa KaTo obliata cyMa Ha
KpaTKOTpaiiHU akTHBHU B GaslaHca ce pa3/ieny Ha obliaTa cyMa Ha KpaTKOTpaiHUTE MacHBH.
EMHUTEHTHT NoeMa 3ab/DKeHHe Npe3 nepuoia A0 U3IUIAIAHeTO Ha OOIMralMOHHUS 3aeM J1a
NoJAbpika ChOTHOIIEHHUE Ha TeKyllaTa JUKBUIHOCT HE MO-HUCKO oT 0,5.

Kbm 31 nexemBpn 2022 r. cboTHomennero Texyma aukBuanoct na J[pyxecrBoro e 1.24

CoprinacHo ui. 7.2 ot [Ipocnekt 3a emucus Ha Ge3HanuuHu obnurauuu ot 10.03.2015 r.
notebpAeH oT Komucusra 3a GuHaHCOB HaJ30p EMUTEHTHT € JUIBKEH Ja He HapyllaBa 2 Ui oBeye
OT 2 OT onpezeneHuTe GUHAHCOBU ChOTHOLIEHHs. [Ipy HapyiiaBaHe Ha YCJIIOBHUETO JPYKECTBOTO
ce 3aab/bKaBa Ja NpeAnpueMe NEeHCTBHs, KOMTO B CPOK JO 6 Mecela OT HAcThIIBAaHETO Ha
CBbOTBETHOTO OOCTOATENICTBO J1a MPUBE/AT MOKa3aTeIUTe/ CbOTHOLIEHUATA B 3aJI0KEHUTE HOPMH.

JlonbnHUTENHO, chIIacHo 4i. 3, an. 1, T. 2 ot JloroBopa 3a W3nbjAHEHHE Ha (QyHKUMUSTA
»JlOBEpEeHUK Ha obsurauuonepure”, ,, XonauHr Bapha” AJ] B Ka4ecTBOTO CH Ha €MHUTEHT Ha



06ny1raunn, € MNOCJI aHraXXUMEHT Ja NoaabprKa IpH JIEMHOCTTa CH, 0 MBJHOTO H3IJAlllaHEe Ha
00T AllTHOHHUA 3a€M, CJICAHOTO CHbOTHOLLICHHUE:

e CroifHOoCTTa Ha UMOTEKUPAHUTE HEABHXMMH MMOTH, MPEACTABIISABALIK 00E3NEUEHUETO 110
cymara Ha OOJIMrallMOHHMS 3aeM, Ja € B pa3mep Ha MUHUMYM 105 % ot cToifHOCTTa Ha
o6sMrauronHus 3aeM. O01iaTa nazapHa CTOMHOCT Ha HEABMKUMHUTE UMOTH, TIOCITYKHJIH 32
obe3neyeHue Ha HacTosuiaTta emucus koM 31.12.2022 r., Bbp31u3a Ha 28 240 000 nieBa, KoeTo
npeacrasisBa 240,65 %, cnpsamo riaBHuiata Ha obGiauranuure. Kem 31.12.2022 r.
JpyXecTBOTO cnia3Ba 3aJ0)KEHOTO ChOTHOLIEHHE.

4 IlnamaHusi IO eMHUCHSTA
Ha 28.12.2015r. e HanpaBeHO JIMXBEHO IUIAL[AHE B pa3Mep Ha 54 eBpo ( MEeTHAeceT ¥ YeTUpPH) Ha
eiHa oOnuranus unm ool pasMep Ha IMXBeHoTo riaiane 648 000 espo.

Ha 30.12.2016 r. e HanpaBeHO JIMXBEHO MUIAlLaHE B pa3Mep Ha 54 eBpo ( METHECET W YeTHPHU) Ha
eHa obaMrauus uiaM ob1y pa3mep Ha JIMXBEHOTO rianiaHe 648 000 espo.

Ha 12.12.2017 r. € HanpaBeHO JIMXBEHO IUIalaHe B pa3mMep Ha 54 eBpo (MeTAECET U YETUPH €BPO)
Ha e/iHa obyMraiys 1M o6l pa3Mep Ha JMXBEHOTO muiamane 648 000 espo

Ha 25.02.2019 r. e nanmpaBeHO JIMXBEHO IUIAlaHE B pa3Mep Ha 54 eBpo ( METAECET U YeTUpH) Ha
e/iHa oOnuranus uim oO1L pa3Mep Ha JIMXBeHOTO miamane 648 000 espo.

Ha 01.07.2019 r. e HanpaBeHO rIaBHUYHO MIIalaHe B pa3Mep Ha 125 eBpo (CTO ABajgeceT U NeT) Ha
elHa obnuranus uim ob1L pasMep Ha riaBHUYHOTO mamade 1 500 000 espo.

Ha 31.12.2019 r. e HanpaBeHO rIaBHUYHO MulallaHe B pa3Mep Ha 125 eBpo (CTO JBajieceT U 1eT) Ha
eHa obaMrauus uam oo pasmep Ha rinaBHUYHOTO rutamatne 1 500 000 espo.

Ha 31.12.2019 r. e HanpaBeHO JIMXBEHO MuaLlaHe B pa3mep Ha 47,25 eBpo (YETHPUIECET U CENEM
€BpO, JBAJIECET M MNET LIEHTa) Ha eHa oOaurauus uiu obLy pa3Mep Ha TMXBEHOTO ruiamade 567 000
€Bpo.

Ha 23.12.2020 r. e HanpaBeHO INIaBHUYHO IUIAllaHe B pazMep Ha 250 eBpo (BecTa U MeTAeceT eBPO)
Ha e/iHa oOyMrauys Wiy obLy pa3Mep Ha rilaBHUYHOTO Miamade 3 000 000 espo.

Ha 23.12.2020 r. e HanpaBeHO JMXBEHO MJaliaHe B pasmep Ha 40,50 eBpo (YeTHpHIECET €BPO U
TNETAECET UEHTA) Ha eJiHa 00Mrauys UM o6 pa3mMep Ha IMXBeHOTo muaiaxe 486 000 espo.

Ha 22.12.2021 r. e HanpaBeHO IMIaBHUYHO IUIaLIaHe B pasMep Ha 250 eBpo (JBecTa M NETAECET EBPO)
Ha e/iHa o0uranys 1M obL pa3mMep Ha riiaBHUYHOTO muiamane 3 000 000 espo.

Ha 22.12.2021 r. e HanpaBeHO JIMXBEHO IUIalaHe B pasmep Ha 27,00 eBpo (ABageceT 1 ceieM eBPO)
Ha eZiHa obsurauus uim ob1L pa3Mep Ha JTMXBeHOTO mauane 324 000 espo.

Ha 23.12.2022 r. € HanpaBeHO IIaBHUYHO MIallaHe B pasmep Ha 41.67 (4ETHPUAECET U €IHO €BPO
IIECTAECET M CEJIEM LIEHTa) Ha eiHa obnurauus unm B oo pasmep 500 000 eBpo.

Ha 23.12.2022 r. e HanpaBeHO JIMXBEHO IUlaliaHe B pasmep Ha 13,50 £Bpo (TpuHaeceT eBpo u
NMEeTAECeT LeHTa) Ha eaHa obaurauys uid B o6 pasmep Ha 162 000 eBpo.

Hata: 27 despyapu 2023 r.

/HUBenuna 11aban /

U3nbaauTenen qupekTop:
/Munyo bnuznaxos /




