
T-] OAIilITCH AOKAAA 3A ACI4HOCTTA

Ha yITpaBAeH.IIeTO Ha
"BerrrpaS Acer Meuz4xl,rt,ur" Ad

3a repr4oAa or 01.01.2A13 r. Ao 31..12.2013 r.

,t1acro_tuulrrr foar4rrreH aoKAaA 3a 4erZnocrra Ha ,,Be,rrpa$ Acer
Melrualo,mrrt'' Al, npeacranr KoMeHTap H aH Ar43 rra $arrancorrzr" oro"r" 14 apyra
c'r'rqecrBer{a r'rrQopuaua.a orHocHo srEHaHCOeOrO c.bcrosrrve ,, pe3v^Tarrzl.e or
Aer?nocrra Ha y',p1xecreoro, Karo o6narqa neprroA or 01.01.2013 r. ao3i.12.2013 r.

Tori e rasrorBe' B cborBercrB Lre c r4gr4cr<Ba*u.-ra Ha ,at. 33, a,',1 or 3axona ga
cqeroBoacrBoro, v,r. 100H, a,r. 7 or 3axosa aa ny6,ravrroro ,'peA^ara*e ,,a rIeHHr.r
xrnaxa- (3fIlL{K) rz llpu',roxen'e Ns 10 rur,.r q,r. 32, a,t.I, r.2, ir,.35 a,,t.l, r.2, u.t.47,
a,t.1,r.2,

[r.enone ua Vrrpa.nvrearufl c6Ber :

l. PynreH lopaHon I [oruxoa;
2. L{e ere,rr.rHa AceHona lleeua;
3. Arzalrq,A.\excaHApoBa llerpora.

,'BearpaS Acer Me'rz4xr'r,HT AA" ce [p€7\cr?BA,fiBa 3aearro or r43rrb^Hr4Te^Hrzrr
Ar4perrrop Py'i,aeu lopauon I {onxor v rpoK}przcra Ezcep Aoaron Ao:et.

Axqlrure na ,,Be,rrpa$ Acer Menr.r4xm'T AA" ca peracrprrpaHa ua Erarapcrcara
Qon4oea 6opca - CoSnr Ad.

Arqr.roHeperr Ka[vra^: ,,Be,rrpa$ Acer MeHuarmr.rcr:r AA,' e c ,.arrr.,r^^ 52 3I2 770
]\eBa.

Epori arllraz: 52 312 770 6pox nozneutr4 ar:gJrrr4, c HoMrrHaAHa crorinocr 1 ,res
BC'IKa.

B ra6tnuara n6-^o-^| ca lpeacraBeHrr ocHoBHfiTe a.]Jr,o'ep' Ha ap]xecrBoro rrbM
KpaJI Ha p a3r^exaaHlz_tr rleprroa.



A.rqaoxep 37.4.2073 r.
F_DPo ar<qllE I u/o or rcalJzra,ra

,,E,lrcrr" EOO{ 26 070 631 49,72
,,UK6"AA 10 462 073 20,00

15 840 066 30,28

Ha Crsera Ha arrper$opr4Te Ha (.Be^_rpae Acer MeHrz4xiumrrr,, Ad He ca
I,I3BCCTHI4 AOTOBOPCHOCTI4, B Pe3Y^TAT HA KO,[,TTO B 6'bACIII [CPI4OA, MOTAT AA HACT},[-[T
|IpoMeHI{ B [pr.rTexaBaHr4_{ oTHOCr4TeAeH Ar,\ aWJLrr4 O-t :tslac.tog]tty aKrlrroHeprr.

C'r,eef'.br Ha Ar.rpeKTopHTe Ha aplDfiecrBoro rrorB.r,plr(a,ari 
^, ocrroBaBaftKr4 ce H

BclrvKprTe cn 3'Jal:,rrfi Iz y6elKAeHr4r, qe:

- I{e e EMa^O HepeAHOCTr.r, B KOTTTO Aa CA ya.lAC.rB 
^J4 

p,t KOBOAr4Te I4 a^r.r
CA}'K]4TC-{]4, KOI.TTO MO|2T AA 61,A2ft C'bIIICCTBCHN rJO OTI{OIIICHIZC HA

$anaHcona_r orver;
- BCIZT{KI4 C'L'''ICCTBCH'I CAE XII CA 

''AAAEX''O 
OC'CTOBOACHII W CA 

'AMCPCATTorpaxeHae B'bB Mex{Ari HH Lit QLjHaHcoB or.rer;
- rre e Halr4rle pea,\Ho r4lr4 rrorerrrrlralro HapyrrraBaHe rra 3axor{rz u (u,tu) 4ipyr:z'

HOpMaTrZBrlr4 pa3nopeA6lr, KO.TO 6,u rzMa_\o c.brrIec,rBeHo B^r.rr{,oe B,bpxy
Qzuancorua oTqeT r{AJ4 6II rvrorao aa |Ioc^prur 3a ocHoBa 3A OT!iLrrutre Ha
ycAoBHa 3ary6a:

H'Ma KoHcrararfnu o-t KoHTpoAHr4 Lruc"rw'tyrfr4r4 orrlocHo Hecrra3BaHe r.r^rr
n porrycKj4 ete $urraHcono-cqeToBoAHa l.a 4efiHocr;

I. Arrrzsrr

Bc,.rqxz aKrLrBu, BKAJor.reHr4 B roAr4rrrH'rr orqer 3a $rzuancosoro c.bcrofH'e Ha
"Bearpa$ acer Me'r4aIc\4'bHr" AA rcxa 31.12.201,3 r. ca B pa3Nlep sa 136 645 xt4'. AIt.
c'brrrecrBlBar w c B HarlrrqHocr. ylpaB^eHr4ero He pasfio^ara c rzu$oplraqra.a
orHocl{o c'brrIecrB)'BaHero r:a 6t4erqr.r I{N{ lpeaflprrerrr nAaHoBe ]r^rz Ha]4epe}Ir4fl,
rorno 6axa npoMeHll^r4 gbrqecrBeHo crorirroct::r{_fl pa3Mep u,,\r4 xrtacwimxagwtra ua
aKTvBr4 nocorreHr4 B orqera sa Srurarrconoro c:bcrotHrre.

Bcz-lxz aKTtrBw, BKAIoT{e.'r.r B foAr-{rr'Hrrt orqer 3a $rarra'conoro c.bcrofirue ca
ocno6o4eHra or Bc{r{aKBr.r cxpr.rrr.r ro(ecrlr r4tlr 3aA'blxe uwr, 6ez o$rzqza,uro
orroBecreHr4Te caelxu r4 raxrzna o4o6peHrr or cr,orBerHare ECK.

fuarorparlHlere MarepualHw aKTuBw c rlpea,craBeHa rro qeHa H
rrprz4o6lrnaHe, o6pasy'saua or [orqmHara lllr crofrrrocr rr aorr],AHrzre Htrre pa3xoA?r,
rr3B'bprrreHrr rro rrpre4o6aeaHero r.rM, ]F',aMz,t\erru c :Flztrpyn Ha-ta aMop^rrr3ar\r4fl w sary6w
or o6eqenxu. Bcr.rxlz pa3xoArr, Boaerrrr4 ao )Belr4qeHrre na Sy,rrxuzoHa,\Hrrre
KarrecrBa r{ cpoKa Ha roaHocr, ca maclrQuqrzpaHr.r Karo r4:F'BecrrlrJrr' LI c o-rpa3eHr4



Karo )Ee^r4qeHLre Ha 6aL HCOBara crori'oc'r' Ha aKrlrB'-fe (nar.o or4e,rrrr.r r4'B.,,TAp,''
o6exrra).

ApyNecrnoro HfiMa KoHcepBrrpar*r AMA KbM A -r^TaHa ca,cra'.{r{e ,.a orrrera.
!,t,uo.rparlgrere rreMareprzarrH 14 aK.lr4Brr ca rrperleAaHrr, Karo 3artvcal Tacrorlnoc' B OTqera sa srruarrconoro c'bcro"flH]re o-rpa3sBa aKrwB.rre, or KOT'TO"Be,tpa$ Acer Menr.raxurrrr" A{ Moxe Aa rrepn17 {KoqoMr,rLrecK[r r43roA!4.I4snrplreu e nperlea r.{ Ha rrole3Hrz-tr cpox Fra rro,t3Baue.
(Dz'ancosr'rre a*rr4Br4 ca c 6anaicoea crori,'ocr 2 528 xu,t. al. rlpe: orirerHz,

nepIIoA I{e Ca rro^yrraB aHn AldB]zAe:FlTw o-t acoL\r4r\pLHr4 rz A.bqepHr., np"ot pr*" 
^He CA OTpa3flBAHH KaTO I]PI4XOA "raRLIEiA.

Kt'.' 31,.1,2.2013 r. zunecruqlroHHr4Te wMo-rr4 ca c 6a,rarrcoga crorirrocr n
pa3Mep r:a 65 945 xvr.lt

tr4rrnecrrzqraorr Hhre v^o-fiI ca orIeHeHLr rJo MoAe,,a Ha rreHa ua nprz4o.rzraHe.llpe: pa:r,rexaagrr.f, neplroa apy?KecrBoro e oTAaBa-\o rroA HaeM qacr. or
T4HBeCTT4IIZOHHV\ e CU ]{MO..W.

flp* orveru'u.{ nep}roA Ap}"(ecrBoro ue e rrpn4o6 wBa^o 14 ,n3[o,n3Bar\o
M -repua,\Eu 3aflacv.

Kparxocpovuz aKTwBr4. Trproecrotre a apyrz B3eMaHlrfr ca oqerleHz nocrofr''ocr.,a Ha r.flxHoro B',3Hr'KBaHe 11 ca c'borBer' o 22 225 xrr,,. B. Apy*aaruoro n a
npnTex{aBa rr 3rq/neHrr co6ctseua aKrlran.

l lap[rlHHTe cpeAcrBa u n prr.{[Lr eKBlrBa eHTr.r ca orreHeHI{ Ifo HoMuHa.\Hara
an crorZnocr wsv' 31,.L2.201,3 r. ca B pa3Mep ua 132 xul. x:,,

Vrrpanaenr.rero r*u 
"nrapa"lre B paMKrrr e sa 2013 r. r.r cAeAFarrIr4Te

QrHaucorn roArlHr4 aa .tporar" elornuro"rororo npeaHa3uarreHrze Ha
rcaaczQ rz4npar q-re alr:'l,Bt4.

llpu. Hopnra,trro nporr4r{aHe na 4eriuoc,rra Ha Ap}"{recruoro, or orpa3eHnre B
orqera 3a Qrruarrconoro c'bcro-{Hr4e K:sNr 31 aerer* pw 2013 f. arfru.Btr) ro*a o, .a
orraKBa A'a 6raar peaazs,npa''n Mrr'lrMa^rr o Ha 6a'aicosara vtir,r crofrHocr, rro Ko_[To
ca Brd^.roqeHrr nre $allancoun orqer.

II. ITac:,zr:.u.

Co6cr:nerxr_q'r K rrr4-ra_r'\ Ha ..Bearpa$ Acer MeHz42rc,,.r-r,Ht', AA rc*,r. 3L1,2.201,3
roArlrr e B pa3Mep sa 52 567 xr.r,r.,s. Axr{rzoHepHr4rr K rrr4Ta^ e rpeAcraBeH ro
HeroBara HoMrlHaAHa CrOfr HOC' r{ c't,orBercrBa Ha a.rya.H'-ra Crae6na pefhcrpzqrz,Ha AplDKeCTBOro. Krlr 31.12.2013 f. aKrrl.roHep' Llfl Kzrrtrra^ ,'o orqera 3a
$rznauconoro sbcro.{Hrze e B pa3Mep sa 52 31.2770 ,tl..

Bcrz.rrur .uAr,^*.rro^ra^..Be,rrpaS Acer Menr.r4xrrurr,, A'{ f rrerexyutu n
Texy=rrrri nactrsw f m,v 3j,.j,2.2013 r. ca B pa3Mep ua g4 078 xrzl. ,tB.

Vnpan,reHaero rre pa3nolara c nu$oprvra;1ar ga 11a^wq';1e na 6r,aets11- yttn
fipeArrprrerrz 3a pea^]::arJrrr HaMepeHus., xottlo 6uxa flpoMeHrrnr.t c.bqecrBego



cTorlHocTHZf pa3Mep I,I u K acI4sHItatIr4flT a Ha rrac:4Br4-re, fiocorreHrz
QlrHaHcoBoTo c:bcTorHrze.

"Be,upaQ Acer Meruta"rxrat nr', AA rrm,ra

B OTqeTa 3a

3aA'bAlKeHV_rr, fiporr3Tr.r.utu4 or o6per.terr_maluz
rroTeHrdlra^Hrz 3 aA'bAlI{e I{r.It noAo6slr

I{eOTpa3eHI{ B3eMA]lIIfl I4J\f4

AoroBoprr, c.r,ae6rrr ae^a,
HCOI]OBECTCITI B OTIIETA 3A

rrv r LEqnir/\i1r4 Jit"zr.it^;KcHrzlt I.r Apyrv [oAoC,]
$rznaHcoooro ctcrorrHrze fi,M 31.1t.201,3 roar4ua.

l ip* pa3r ex{AaHwfr, epr4oa ao 31,.12.2013 r. ,r Ha 6asara sa or.nsra Ha
AplD(ecrBoro, HerHr4Te nplrxoArz or rrpoaa-x6a ca B pa3Mep sa 24 1,06 xlrl. rrB.! (aro
CA 

''APA.'''A^'4 
IIO OTHOIIICHH' 

''A P".Y^TATA OT MI-IHAAOIO AJII]IHWfl O'.'7C.^ C 1,4 1,66
xrz,r.ag. (DuHaHcoBrzre [paxoArz c,borBerHo ca rrapacrEra 14 ao 5 895 xza.al. c 2 550
xz,r.,rs. o6qo 

''pfixoar4 
or Aefrnocrra sa 2013.oarr^ ca B pa3Mep na 30 001 xrr,,.,'B.

PagxoAzte rIo rzKo'oMr.rlrecKll eAeMeHTr.r 3a [eprzoAa sa orqentara 20L3
foAIlIJ C }lApaCH At4 r.r ca B pa3Mep sa 11 862 xu,r.,re. @rznaHcoBr{Te p23xoar4 ca B
pa3Mep Ha 17 8BB xr.r,t.ns., Karo pa3Mep6r izw e eopuapa' oc,,oBHo or 

-pu.*o4rr. 
."

,'T.XB', U OTpr{rIareAHATe pa3'r41<U OT Onepaur.rr4 c Qxr''aHconlr aKlr4Eir4 n
r'rHcrp)'r\'reHTr1. crornerno |,ocrr4]iF,a-tr4Te p3y^-raru za 2013 roArzHa, cB.t p3aHrJ c
ne.ra,t6ara or aerinocrra ca fio^oxrrre^rf a BeAJ4..'." n c B pa3Mep t.,a 249 x.',t.,tt

Te:ll pesy,rrara ca HerHr4, He ca rroBllrsn]i or cAelrllr 14 ofiep Jur4, Korzro ca
seo6vrtaftsu 3a Apwec\Bara 14 or o6crone,\crtsa or rir3K joqlrrelrlo r{Arr
HefloBTapfiuo ce ecTecTBo rz ]4 rjpoMeHfi B CqeToBoAHara ]:rot]rTwK .

IV. Arzrszalrocr

"BearpaQ Acer MerruaromHT" Af' fiocperqa Bcrrrrxrl cBou 3aA'r,AXeHn B
C6OTBETCTBIIC ACIZCIBAUII,ITC AOTOBOpUL l\L,r1D.1!L1r4rs AU.r U5Opr.1 U I{gM [pOCpOqeHIZ 3aA.r,AI{eHI4{ I_I

Her.r3rrbllleHr4 Qnrra::corz aHralKr4MeHTr4. Or Ao,rrrara ra6,rytua v rpaewxa ce BrrlKA ,r{e rroKa3are^vre :a o6rqa u 6rpza  TIKBTIAHOCT Ca Ce noAo6pr{Arr crrDfMo
IIPCAXOAHI,T-tr OTI{EICH rICPIIOA. BClIqXrZ CEO6OAHA HA^ITIIHI4 CPCACTBA CC B.^A|AT rIPI4
pea^h3^rJufrTa Ha fipoeKTrrre ocbrrrecrBfBaH]r or Ap]r(ecrBoro. B 40,ulara ra6tuqa e
noKa3aHo ABDr{eHrzeTo Ha napnMeTbpa AT4KBT]AHOCT rro .rplzMeceqH]a nepwoail,
rr3qrzc^eHr.r Ha ocHoBaTa Ha Tpr4MeceqHrzTe oTqeTu Ha ApJ,IKeCTBOTO.
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Hae rre pa3rrolaraMe c rzu$opr,raqtr_rr orrlocrro orKloHeurrs H rrapqeuafr, H
6'r,rrapcxoro 3aKoHOAare crBo 14 noerare AoroBopeHocrrz (nn^,. n tawrc), o-rfLacrrIi\H
ce A\o rl3rorB-trHero rra $raHarrcoBr.rre or.lerrl n aalb\iHn te 4ercLapauren), Korzro B
c,ryvari ve Lrlr 'a ratr4Ba u 6'a9ar orh?rrrrz, 6Hxa rrorarz Aa AoBeAar AO Ceprzo3Hrz
callnur4Ll u,tn zary6u 3a Harrlero AplDr{ecrBo ,r :l.aro -tayerBa 6v rpx6raro ti 6ua*
OTPA3CHI4 IZ Z OIIOBECTCHZ N.bB QUHATTCOBIITE OFICTTI, BI{\JOI.II4TEAHO II KATO OCFOBA
3a B63HrrrGaHe sa 6'r,Aerqlr rr^Iz Hacrorrrlr4 zary6m v,ru 3aA.r,^xeHLrr or HerrpeABr.rAeHrz
ex6vnns.

VL Cae,rr<lr cr'c cs'lpj@Il4glJa

llpea reprzoAa Ha orqerHara 201.3-^ra roAr4Ha "Bearpae Acer MenrzAxrlrcnrp'
AA e 6u,ro cfpaua rio cAeAr{H c'rtc cB.bp3anr,r Ar,rqa.

flp* nepno4a Ha n.bpBoro rprzMeceq?re ua 20L3 roArrHa ,.Be,rrpa$ Acer
Megra4xc,,ruHr" Ad e npe4ocraBr4lo rro aoroBopr,r cl'r4rz B pa3Mep na 85 600,00,te. Ha
,,B,r-acrx" EOOA. flpee crrqrx neplroA ,,Be,rrpa$ Acer Meurz4r+c,,r-lnr,' Ad e
IIOAT]I4AO IIOIAIIICH}If IIO OTTTYCHATO IIEACBII 3ACM 3A 3AK\FryBA]HC HA IIMO"TW,

lpeAHa3naqeHr4 3a oraaBaue rroA HaeM r rp. Cronrle, MareAor:ns rra a.r,qepHoro c]r
ApprecrBo ,,Eo,maa Pnirnl tr4crefir Arzse,\orrMegr" OOA - Mareaonrzq B pa3Mep Ha
30 439,92 

^e. 
rlaBHrzrra v75 174,90 ,teBa Ar{xla.

flpea nepuoaa Ha BToporo ,rplrMeceqae na 20i,3 r., ,,Be,rrpae Acer
MeHrz4nou'r,ur" AA e [o^yq]z^o nora''re'r,,,. rro orrryc'aro rfer€Bn, 3aeM ga

3aKlrrlEaHe H r4Morw, [peAHa3HarreHr4 3a oraa:ame noA HaeM a rp. Cxonne,
MaIte4oHr-r.a or a'r'firepHoro crz apylKecrBo ,,Eo,rraH Pprrtt ,', tr4ctertr firzee,rornraerrr"



ooA Mareaonas B pa3Nrep na 30 992,1,4 
^8. 

rAaBHr{rIa u 74 692,6g  eBa 
^,n)Ga.llpes cr,rqr'-a neprzoA ,,Bearpa$ Acer MenrzAxvl,HT,, AA e orfiycHa,{o Ha

,,Texgoalrnoprexcnopr" AA aorrcnrrzre ,v:w 103 000 ,r,esa saeu, c xoriro 
" 
*",rrr.,

Berre c'brrlecTB)ts a JHfl TAr{r>8.

llpes nepuoaa Ha .rperoro rpvMeceqae na 2013 roaJ4* ,,Be,trpaS Acer
Menz4no*,nd' AA e rpeAocra'r^o cyo,rrz B pa3Mep sa g3 809 ar. ra-,,Biaactx,,
EooA no AoroBop 3a 3^eM c Marlp'rrer 08.11.20ri r. rpr roAr4rrr sa taxra 120/o.

r1P* C'bxlrztT leprzoA e |Io^r{n^o noralreHrz, [o oTr4/cHaTo ue^eBlz 3aeM 3A
3a$.TrlEaue Ha lrMorr4, rrpeaHa3nar{eurl 3a orAaBaHe rroA HaeM n rp. Cxorrrze,

\a11aoyr or atrrrepHoro cr4 aplD(ecrBo ,,Eo,rxarr Pnfrrl l4crein A+nr" o*"ert''
OOA - MaxeaoHur B pa3Mep rra31 412,01 ,rs.

flpe: neprzoaa Ha qerB'r,proro rprlMeceq ve sa 201.3 r., ,,BearpaS Acer
Mesrzana,,r"lrrd' Ad e rpeAocraBr.rlo c;v";rar B pa3Mep Ha 27 1,32,u. Ha-,,d,uc.rx,,
EooA ro AoroBop 3^ 3^eM c Maqprrrer os.lt.zot4 r. .,pn r.oAr4rrr ua ,r'rxsa 1,20/0.flpe reprroaa Ha qerB.bproro ,rpr4Meceqre Ha 20i3 r., ,,Be,upae Acer
MerrnAxlrsrrr" A{ e fiolyyrzlo rroralreHfis rro orfiycr{aro r]eleBrz 3aeM 3a
3axyrrytsaue Ha mMo-rw, lpeana3ua!{eHh 3a o tA Ba:,:,e rroa HaeM n rp. Cxonze,
MaxeAorrzq or A.r,rrepHoro cr Ap)DKecrBo ,,Eo,rxaH pwft.r,,y Llcrein A#*o.-.rr,,
OOA MaxeAonz-{ B pa3Mep na 31 909,58 AB r^aBHrzrla w 73 705,24 ,twxta. Ha
19 '12-201'3 roarrHa ,,Be,rrpas Acer Menupxr.*,rrc'AA e ornyc.,a^o HoB 3aeM .,a
AtrrlepHoro cr4 Ap'z{ecrBo ,,Bo,rxan pvin-st Wcrein A,pme,tonuerrr" OOA _
MaxeAonrzx B pa3Mep na 972 000 eBpo c Mary?Irr er 120 ueceua 14 roArrrrHa 

^xxBa5.25%.

Terz, xarro 14 Bcr.'rt.r4 ocra*a'f4 o[epaqr{a ].r cAe,"KH ca oc'r,trec,r'a aHr4 rtp,
ycAoBI4t, aEaAora\rH]j Ha B3ar.IMoorHorrreHEfra) Karo re3lr lrpr] He3aBl4crrMr1 Ar4rJa 14

o6lr-{ar;Hz rl,proBcrr4 c.A,e,trr.r.

leiinocr.
Apyxecroro ,,BearpaQ Acer Meua42xlrr,nr', A{ 3a neprroAa Ha orqe-r*ara

201.3-ra foAr.rHa He e r43B.bprrrBalo aericrnrls s o6,\acrra Ha Hayargorr3cleaoBarelcKara
m pasno uala 4.etirlocr.

l lorB,r,pxAatsaMe, rTe HfiMaMe (rre c.rnlecr:uyear) n,rarroee vALl riaMepeHvrr,
KOT4TO Aa npeABr4xt\aT C,r,rqecTBeHo orpaHr.rqaBaHe ua }r' 'arsla6tm.e rra 4erlHocrra.



AplDKecrBoTo rlpe3 pa3r e)r(Aa:f.nfr Ijepr4oa I{e e pa3KprrBz*Ao ri\oHoBe Ha
TePI.lTopHflTa Ha E.b,u-apu fl 14 B .{trrt<6vHa.

(JpfaHLr3arIV OHHrtTe IrpoMeHr.I He C H CTbnn \r.r rlpe3 ]lep].roaa.

I lo orHolreHae Ha lrHQopMarJr4.'ta 3a B."Cfln$4 c'bAe6Htr, aaMr4'r4crT)a-tr4B'u r1'r4
ap6vnpaxaw [por.r3BoAcrBa, Kacaerrlrz 3aa,blxeHn-s u\u ts3eMafIr4fl B Da3MeD Harl-
raa-*o 10 Ha cro or co6cr'enrz-E K nvra^ Ha apla(ecrBoro, Moxe ou aa'a.ro*Lnn., -ra
Ap)ry{ecrBoro ,,Be,trpaS Acer MerrvArm,mrT,, AA HrrMa 3aBeaeHr.r AeAa cpeqy
A^'r,)r(Hrzrrr4, Kalcro 3aBeAeHn Ae1'a K6M Hero, KotlTo Aa :ts1laE]F'rrJaBa t 1,0o/o o.t
co6crgerrrzgr Irry R rrr4-rat.

acouHripaHr4 n peanp!ut] r.1rI.

Aplxecrroro ,,Bearpao Acer Meuu4xivr.rnr" A{, rrMa c'\eAHr.Ire r4TBec.rwrJnn B
AbrrlePHrr |IpeA|Jpr4-flT]{r:

Apyxecr:nara ca orpa3eur4 B roAr.rlrurzq Szuancor orqsr Ha ,,BearpaQ Acer
Menrl42oronr' AA no Meroaa Ha ce6ecrorlrrocrra. AruInvre rra a'brrrepnr4Te
rrpeArprrrrr4r ,,TpaHcr.ruuarr" EOOA, ,,6o,rran Puat tr4creirr y',eneaornr,reHr,,

EOOA - MaxeAonrz.s rz ,,Cnopren rreuT.r,p LLIanxa" AA ne ca perr4crpnpatr4 Ha
rry6tnuna 6opca u nopaar,r .ta3v npr4qr4Ha rre Moxe 4a 6t4e ycranoBeua
cfrpaBe1 rtBa"ta lru crorinocl. flpes 2013 r. fipyNecmoro He e [olyqr4lo atrsIzaeHTr.r.
Apyxrecrroro rrtrMa yc,toBun'z 3aa:b )fieHrrr u^tr apyrr4 roerr.r aI{raxrrzMeHTrz, cB'Ltp3aHr.r
c uHBecrrzrf,rrr{ B A'r,rqepHLr Ap}D(ecrBa. fupxanrzre or ,,BearpaQ Acer Menu4xir,c,an'
M 20% or aKr.Iurlre ua ,,3ac,rpaxoaarelHa KoMlarl ws tr4-r.fil\r," Ad - TarapcraH c

llue sa
AGIIICPEOTO

lpeAuPE_a.rse

Cnrana ua
yr{teAr-

Baqe

Ocsossa
AefiEocr

V.racrqe
/%/

201i
/'000 *./

2072

/'000 n./
2077

/'000 n./

Eoaras Parr
tr4c'reirt

[ere,romverrr -
EOOI' Cxonre

Maxe4oxr.rx

OrAanaxe a
ynpaB^erJHe Ha

co6c-rgerJa

AMOTH I,IAN

!,IMOTU B3ET'I

/ r'usuer /

100 10 10 10

3ac rpaxooare,ua
Ko,ltnanrls

I4raar A{ , Tarapcran

3ac rpaxonare,r
tt r7

rlpe32cTpaxoBa

Te,\spr AetHocr
2Q 2518 2514 2518



orr{erua cror;Hocr 2 51,8 x:r,r,. 
^8. 

[peABHA crl]orleH AoroBop c.bc 31{7\,,Aplreeu,, saripoAal*6ara Ln\I npw ofipeAe^eH' yCAOBrrfr, c K,,ACW|).-rwp'"r4 Ka-to Here(yr[ aKTnB
A'bpxau 3a rrpo4alK6a.

ArloBere Ha acoulrltpaHr4Te [peArrprzrrru c.brrro He ce r.bpryEar na rry6lwuua
Qorr4ona 6opca n nopaN4 -ta3w rrpwq\4Ha He Mo>xe aa 6:.aa ycragoBeHa
c[p aBeA^xBaTa rJr\,r cTofrHocr.

flpe: nepra o4a sa 2013 r., rrleHoBere rra C[ iz rpoK]pljcra i:a ,,Be,rrpae Acer
MeHrz4xcr,r-sud' A{ c rro^yr{rir rr AonbAr{IzreAHO Bb3uarpar(Aeurze rz3B:bH
o6nuartuoto, AoroBopego B AoroBopr{Te 3a Wpal^elt4e rra apprecrBoro, Karqo
C?\CABA:

- tr4:nr,urrzrer.eH ArapeKrop _ 10 000 ,reea
- Ilporclpacr - 4 500 ,resa.

rrpe3 [ep]JoAa HrrMa cAeAKr{ no nprz4o6maHe rr [pexB.rrplrHe Ha ax4vn ttf w,u
oltanar\nu or AplDr(ecrBoro ,,Be,t pa$ Acer MeiraAxuorrr,,- AA or .raeHose Ha CA
r4^_n oT KoH'rpoAHr4Te My opraHr4.

Zu$opuaura ga ornycHa'rnre or eMr4Te rlTa Lrlrr or HeroBo AtrqepHo
ApP(eCTBO 3aeMrr, fipeAocraBflfle H rapa*rJrrfi rz^r. [oeMaHe 

"U "Arn 
ar^ o6rqo

K'bM eAHo AJjIJe r4\t4 HeroBo A'blrepHo AplD(ecrBo' B ToBa rrHc^o 14 H cB'bp3alrr AJ4rJa
c nocoqBaHe I{a xapaKTepa I{a B3ar.rMooTH orlJe:F-r4qTa MOi(Ay eMr4TeHT A V Ar4rJero,
pa3Mepa Ha Her43rr,\aTeH ara r\atsHrrrf , Ar4xBeH [poqeHT, KpaeH cpoK H rrofacll]Ja:tsre,
pa3Mep Ha floeTo 3aAb,,\,}IteHI:Ie, yc^oBl{r r4 cpoK.

flpes nrpeoro rprrMeceque na 201,5 ro*rua ,,Be,r4ra$ Acer Menrzaxrorrt',
A{ e 1'ne,rzvn ro cBor{ 3aeM c 92 500,00 ,'eBa or ,)ft^nu-.ropr,; Ad, xaro rp". c.brrrr4rr
fiepr]oA e HarpaBr.rr\o 11 fiorarfieHj{r B pa3Mep ua 100 929,45 ,tn.

flp* eropo'ro rprrMeceqne sa 2013 roArrHa ,,Be,upa$ Acer Meuz4xlrr,rrt',
A{ e npeaocraBr.J^o BpeMeHHa $wuoncona nor\{oll{ rIprr c^eAHnre yc^oBrjfr:

1. Ha ,,HeSreHa T,r,proncra Kovnarrrs,, EOOA _ u pr.-"p lra 9 g57 000
,'eBa c Ma:rlprzrer 31,.1,2.2014 roAr.rHa r.r Mecer{Ha ,"r*"u u pasi,rcp na 9ok.

2. Ha ,,Poana 3eus Xo,razrrr,, AA _ B pa3Mep na 2000 00b ,"eua c MarJ4)zrsr
31.12.201,4 roArrua rz Mece-lHa ArrxBa B pazwep na 9o/0.



flpe: ro:rz neprroA ,,Be,rrpa$ Acer Merrrz4xlrcuC, Ay', e )Belrzqrllo paMep^ Ha
KpeAr.rra cu r ,,I_{KE" M c B1B 000 ,rena, npv 3ar7 3'' cibrrlH, pa3Mep Ha ,,wxB,Ta,I
HoB Marlplrrer - arrpn^ 201.8 rotwua.

llpea .rperoro .rpaMecetrr4e na 201.3 roAlrna ,,Be,upa$ Acer Menzaxo,mrrt',A{ c zsruroventre lra yroMeHarnre n r. vI /C4enxn ct. curpiurr r,vgaf , ne e 6u,rocrpa'a no Apy r AoroBopr4, cB.bp3aJtrr c orrrycKa'e wf wrtw no,tyuasa'e rfa 3aeM?r, He e
[peAocTaB_[\o rapa]dL\rlll tl^!{ floeMz-ao 3a4\,b^)r{eH].rr.

r.rpea qerB.bproro rprzMeceque sa 2073 roAwta,,Bo,rrpaS Acer Menrl4xr*rd,A{, nr,rrovlrrelrro ynoMeHarrzre s r. VI / Crc,txu c.bc cBbp3arla ,;11ua/, e 6w,o
crT)aHa [o Apyrrr AoroBopr4, cB-bp3atrr c orrrycxaHe uf u,*r r,orywanarie Ha 3aeMu,
KAKTO C/\CABA:

Ha 21..1.2.2013 r. Bearpa6 Acer Merrrano,ruut', A{ e rrolyrrrrlo KpeA}rr orIJKE A4 B pa3Mep rra 820 000 ,reBa c Marrpn re-t Ao 21.72.2014 r. rrpw.o*_rlu
^uxsa 

l,2ok- orrrycHarrzn KpeArrr Ha 22.12t011 r. or LIKE A{ . rripuo',u-na,r.,,
p:ir^? 2 000 000 eBpo rr Arz)Ga B%o e npeaoronopeH, Karo r^;s1wL\ T^e )Be1r4r{eHa c
972 000 eBpo, a A^a^ra.' .'aae)rr e rpoMeHeHa or 20.11..2021 r. 

'a20.11.2022r.

,,Bearpas Acer MerrraNr.rsHT" AA crprz^TTro c^eApa r.r3r4cr* atrr4flTa 14
flpenopibKr4Te sa Hat\r.,ottutttr4-s KoAeKC 3a (Oproparr.rBHo yfrpaB^e'rze ({oaexca),
32"4'efH2-A B OCHOBrrre Ha rz3rorBeHara v w'>p\e* or C.'let'or Ha ar4peKToprlTe Ha
Ap)DKecrBoro llporpaua 3a npr4^ ra:rre Ha Mexe\yHapoaHo rrpr.r3Har6T e cra1*aprm 3a
ao6po xopnoparr4BHo yrpaBlreurre (flporparvrara).

B l.rsrrlo,rrfe]rr.re rra flporpauara 3a KoploparaBHo yflpas^eHae rr B
c'r'oTBeTcTBr4e c pa3rrrlc Hr4Te e KoAeKca 

'opMlr n fipeflop.bKr], ctner:or na
AI4peKTopr'rre ua ,,Be,rrpas Acer MeHn'4xr,.r-rHT" AA \FrpaB^'tsa He3aBr4cr4Mo r.r
OTfOBOPHO AP}DKCCTBOTO, C CABA YCTAHOBCHT4TC BI4gWg. 14 CTPATCII4IICCY,LI F1ACORI| HA
Aefrnocrra My 14 cleArr 3a cna3BaHero Ha EnTepecrrre Ha axrlr4oHepr{Te.

. Crsetbr Ha aupeKTop{re rla {pyrxecr:eoro [poBexrAa urlocrHara 4erTrrocr ua
Apyrxecrsoro B crborBercrBue c HopMarr.rB sara Wet6a, y cr.asa Ha Ap)ry(ecrBoro r4
o6rnorrpzerrre craHAaprrr za 6o6pa yrrpaB^errcxa .rpa*ar*a.

Hagna.reuzqr r ,,Be,upa$ Acer MerraAr*cr.*,rr,' AA [rlpexrop 3a Bp.b3Ka c
HuBecri4Topr4Te ocbrr1ecrBaa eeexrranrra KoM',rrz(arrr4r Mexqy Ctnera Ha
Ar{peKTopnre ra f,p1rnecreoro rr axrlrroueprrre, t<aKTo n c Ar4: .ta, fipomrBarrr]4
r{rrrepec Aa wHBec-rr4par B axrli4lrre Ha ,,BeupaS Acer Meurz4xo,r.r,HT,, Ad.
u'bllecTBeHa qacT oT HefoBlrTe 3aa.b^XeHr.r, e cb3x\aualleTo Ha cr4cTeMA 3a
aHQopr'nzpaue Ha aKrrr4.Hepr{re 

''a /,pyrxec*oro, pa3rc'ffiaHe Ha rr'AJfrltr o6xnat sa
JlpaBara LrM pr Hzrlw]dLr-re Ha e$erranrroro rrM )TpalKHrrBaHe, B r.-r.: I{HeopirupalIe sa
pe3ylTarr-rre or Aerlnocr-ra rra {py,,recrnoro; 3arro3HaBaHe Ha aKrlrroueprzre c
perrreHaf, Ror4'fo 3acsraT TexHrz rzrrTepecr4; [poBer{AaHe Lr yal c-rwe Ha aKrlrroHeprrTe B



O6rqrtre c'n6pawux; cBoeBpeMeHHo arr$oprrupaHe ja aa.tara, AHeBHTIE peA,M repv 
^ure 

rl [poerffrzre 3a perrreHr4, Ha O6n{oro cb1panveHa aKrlrroueprrre.
I]ua'ra rry6,tuuuara arrSopuaqral, sacfiran\a 4erirrocrra rru Aplo*"crs,rr., e

npeAcraBeHa Ha BHr4Ma'rzero 
^rra 

Korr,rrca a'a za QwmawcoB Haa3.p, 
-"-Er,rrapcxara

$oraouu 6opca - CoQa_a" AA rz rlHsecrzr1"or"uru o6rqnocr, n-o ,r6oprfur_u
ce pa3rrpocrpausB^ ao o6rqecrsenocrra qpe: nnsopuarprourr ara ireruus X3
NEWS.

. C qe,r ocrzr)?rBaHe Ha no-Ao6pa ansopuupauocr r4 [oAA.r,p ]KaHe HeSerirrsna r{oMyHlrr<aqatr c HHBecrr4Topr.rre, er{r4rrr,T H ,,-tse,upa$ Acgr
Meur.r4xo.6HC' AL npeanpae ueo6xo4;rr'tzra arr.r*,u rr ApfjrecrBoro Beqe n,Ma cBo_fl
rrHTepHer c-rparrnrJa _ www.velgraf.com.

- Ha crpauttrlara e rry6,':zrxlt,zrrta H Aw\Ha erzaarrcona rz KoploparrrBHa
unQopuagrza aa [pyrr<ecrnoro' B( . rz'$oplraqrz-a 3a npoBeAeHrzre o6rqlrre
ct1pauva, cqeroBoAHrzre orqera 3a Aefrqocrra Ha Apprec.rBoro, [poc[exTlrre 3a
ny6,rvvuo fipeA^araHe Ha aJ<rJnkr, (aKTo r{ ur"nu 6pyr^ rry6,raurra'lllrsopuaur'ra,
3ac-sraqa 4efruocrra Ha ,,Bearpae Acer Merrlr42r*orrr;' A{.

Bcrz.lror Qznarrcoaz orqerr4 Ha 4plDxecrBoro ca a3rorBeuz c.brlacHo MCC, a
|OA.IIIIIHIIfT OALrT r{e Ce rz3B.r,prrrBa OT IIe3aBr:ICI4M OATZTOp C Or eA OCi|IfWflBaFIe H
6esrrprac, pacrna H o6errusHa nper.IeHr{a 3a 

'a\nH , rro xorlro ca w3ro-rBer,. u
[peAcraBe'rr re3rz orqer]'r. ,,Bearpa$ Acer MeHu4rxvrHr" r\{ .,F)n*ara B.brDerxHrl
Mepr{r4' notrro ca cro6paseuz c pasnope46are ua 3axona 3a cr{eroBoAcrBo, 3anora ea
He3aBrrc'tlMr4r Qzraucon oaLr-t 14 Mex{ayHapoAur.rre
eQexrr.rauocr ua pa6orara ", o4rrop".a.

rrpaKTr. rpl 3a oc[ry?rBaHe Ha

OcrrosHlr.ff Srpveu plzcx 3a ,,Be,trpaS Acer Merrr.rAxnl-r,rlC, AA e cB.bp3aH c
I{ACTbIjI4ALIAT cpr4B fi 3Apa I4MOTI,ITE, BKAIOqI{TC/\I{O-rra ?11v1(r rr1rri, lrKr\ru9_L1.l.c^tlo tI yc1'yTl.lTe CB.bp3aHLl C
orAaBaHe ua oQzc fiAorr1v [oA HaeM H Tepr4-topLrsra wa B.nrrap-wn, ua,raoJ**a rlu
rzKoHoMlzqecrara Rprlsa. Tosu przcx Moxe Aa oKalxe Blrzrurze Ba,pxy p,r,cra Ha
n_po4ax6are rra {pPxecBoro, Karcro n' Br,pxy [poMsHara H HeroBa-fa peHra6rz,uroc'.
Hecrulecrrerr sa 4eriuocrra Ha App(ecrBoro e pwcrc.br or HeB.b3Moxnocrr.a aa
cr6epe usqrro r4^r4 rt c-tu\rHo B3eM HLrrrra cLr or cBor.rre A^:b)nHr,rr', nopaaa $arra,rre pa3Mep'br Ha re3n B3eMAHtrfr e He3HagrJTeAeH. [pPXeCrroro He e ,,3AO)KeHO Ha
c'bqecrBeH Ba^yreH pacrc. Pucxonere) Kor.rro Morar Aa o*.a)Kar c.brqecrBeHo B^rrrHr4e

'.pry aerluocrra r{a Apf}KecTBoTo MofaT Aa 6,-Aat cl,rcreMe'-r.r3rrpaHrz rro c^eA'rzrr
HA'1I4l{.'

1. He6,rarorrpra-srHrl ri3MeHeHwr H rra3aprrwre rJel:a



Wuainn rpeA.BrrA ocHoBHara 4efiuocr na ,,Be,rrpa$ Acer Menraaxrr.ruHT,, AA
ATI''AM'.K^"IA HA I-ICH,'TC HA NA3APA HA HCABI4}KI]MI. IN\IQTI4 B IIII4POIT CMT.C:b ,
Brc&orrr4Te^rf o rIeHvTe H H eMr4Te r.r clT)o jzTeAcTBoTO rr apFfz cB.r,psaHr4 yc^yTn
(sacrpaxonror, [oAAp.b]KKa w r.u.), rrMa o[peAelrrrr e$err nrpxy neqa,r6ara na
Apyxecreoro rz cror?uocrta rra HeroBra_[ Karrr4TaJ\.

Haua,rerrree Ha nagapHr4Te rle,,a ,,a t,eABanKn,M,uTe EMorrr - Haua,rerraeto ua
rla3apl{l1Te rf eHrz Ha HeABrZlKr,rNfIzTe lrMoTrz e ocHoBIIH,{T pI4CK, BAI.I_{eUI B.r,pxy
6r4erqrzre flpnxoarl or npo4ax6a Ha fipr.rre]fiaBaHnre or Ap],x(ecrBoro rrMorLr.
flopaaa ra3w nptrqvrHa rra3aprrrlTe rJeHLr H rrcApw]KLrM'ra co6crsenocr oKa3Bar
3HarlrzrelHo B^rzflHve vr,pxy peura6ra,urocrra ua frpyxecrBoro.

EaHo eneHrya-,rHo [o,']T,*aBaHe 
"u 

aruarprtt-"-r,e,,r4 Ha ,,eABrrx{zMr4Te rzMorrr
6rz 4oe e,ro Ao HaMaArBaHe Ha pea^r.J3r.{paH a'ra Kanr4'ra*oBa .'eqa,t6a npv npo6ux6ara
Ha HMO'rr-r.rTe s 6w oxasa,\o HefaTrfBHo Bll1lrjtsIr4e B.r,pxy rIeHaTa rra aKrlrrrrTe Ha
!,p1rrecmoro.

2. Havareune rra paBHrrrrrero H r,aeMwre

llpzxo4ure ua /,pPrecruoro or IIaeMr4 Ha HeA,BIDK!IM]4 uMOTr4 C 3aBr4crrt\rrr o.f
paBHr.rlleTo I{a HaeMr.rTe B rroAceKTopr.rTe Ha rra3apa Ha :f eAB:/j)Kt4Mr4 HMO-fw.

cae4onaret'o' HaMa^eHrze Ha HaeMHr4Te paBHr4rqa ce orpa3fBa Herarl4BHo Ha
lptlxoAare ra .A'ploxecrsoro' 

''p,u 
yBe^I{rre'r'e Ha HaeMHrrre pa'Hr{rrra ce noBr4rr'aBar

lI flpllxoarlTe. llpiz pannz apyrrr ycloB]r fr) .toBa ona3Ba Herarr4lgo, c,borBerHo
IIO3I4TI4BHO B^lLflHr.re B6prT pa3Mep a H n pr4rrHr4fl ar4Bwae:F{T, r43|Jl\arqaH oT
Ap)ryrecTBoTo. ApyrxecrrOro ce c:rpeMl4 Aa HaM Alr pricKa OT rIoTeI{rIJ{a_^}rO H Ma errae
HA IfACMIfIITC PABITI4I]\A qPC3 CK IOqBAHCTO HA A'I,ArOCPO!IH?I AOIOBOPI4 gA HACM 11

4mepcraQuraqr4fr Ha r4rrBecrn rrr4v re B pa3lr{qrrv loAceKropil Ha rra3apa.

3. Ysetr:tranaqe Ha

3rraqrare,rr-ra .ract

IleHr4Te Ha cTponTe cTBoTO

or aKTr4Br.rre rra Ap),?(ecrBoro rqe 6,r,4ar LrHBecrrrpatw B

IPI4AOOI.IBAHCTO IJA HCABI'XIIMI4 IIMOTII. ENCrrryA rrO WCAI4.q,ABAHC rIA IICIII,ITC }IA
crporzrell:rzre Mareplratrl rrre AoBeAe Ao [oBurrraBaHe ce6ecrofrrrocrra sa
HCABJD{IIIMI{' IIMOT, KATO [P?I PABHII AP)TI4 YC^OBIIfl TOB.A 6 CC O'IPA3I{AO HC|ATI,IBHO
rrpxy penra6ulHocrra rra {ppxecreoro.

4. llorzruerrr.re Ha 3acT)axoBare,\Hr.rre rpeMr4rl

flosumeH'e Ha sacrpaxoBare^Hare [peMLrrz 3a HeABrl]KtrMrzre r4r,roryr 1rpr4
paBurz Apyrr4 yc^oBr4x rqe ce orpa3rr HerarrzBHo rra SrHarrcon vfl p*ylTar Ha
Aplxecrnoro' n c,tyuaft qe [pr4T'(aBaHure or Hero vMorr4 ca 3acrpaxoBaHr4. r],opa6n-



oTHOCnTeAHo }lwcKtr[ pz3Mep IIa Te3rz pa3xoarl, pa3Hr4rrleTo Ha 3lc:rpaxoBare^Hrl,re
rrpeMr4r.r n\e r4Ma Mr4Hr{MaAeH eee* B:bpxy o6n\a.ra AoxoA'ocr ira Appr<ecraoro. C
rte^ KoHTpo zpaHe Ha pa3xoArlTe 3a 3acrpaxoBa.tellu rpeMrlr.r, Apprecreoro mpclr
orrrlrMalr{E oSepm rro oruor eu]4e rra 3acrpaxoBarel]ro noKpr4Trze w pa3Mep Ha
3acrpaxoBarelHa rrpeMrrfl. BrtaroqrzrelHo naro noa6zpa nafr_ao6pllre oSeprrz n
qeHoBo orHorrre'rre' or 3acrpaxoBare^Hrz're KoMrr aHur4 14 rro^3Ba yc^yfrr Ha
3acrpaxoBaro\HH 6poxeprz n arerTr4.

5. 3a6asa rrpa npaao6ae aqe\o H rn\4o-rvr

Br:voxrro e Aa rrMa 3rla-lrlTelerr BpeMeBIl rrepaoA MexAy [olflaB aHe H
rrapulr'I.re cpeacrBa ,n r.IH8ecrrrpaHero I-rM B HeABlrxtrrM zMor, nopaAr4 Ahrrc ra Ha
fi|rpeA^afa.He B olpeAe^eH lepr{oA or BpeMe H A:tpaKfHB:Hr4 r4Mo-fir rl\rr Ha rMo-t"rr\
KOI4TO AA OTTOBAP'T HA KP'.TCPI'I4TC HA IPPXCCTTOTO, KAKTO H fiOPAAJ4 IIPAB.'LI 

'I$arrrzvecrur yc^o)Kr{eHr{{, cB'r'p3a'r.r c [pexBbp^flrrero Ha co6crre'ocrra nrpxy
rrMorr4Te. 3a rozu neprroA cno6o4r*zre cpeA\crBa na [pyrxecrroro rqe 6.r,A,ar
u'Becr,pa'r4 e 6arrxogz A\e''o3r,rrv rJ Ap),r- BriA nn,,Becrllr_u4?r, pa3perxeHr.r or 3a*o'a.

Crrqecmyna BeporrHocr Aoxoar,T, rrolyqerr or re3r4 wqBecrlrr\nfi Aa 6rae uo-
Hrzc'r'K or pe 1'rr3wpa'Jwfr fiprz r4HBecrrrpaHero B ]rMorr.r, (oero 6u uava,'"-,to o6r4t.J.a
Br,3BptqaeMocr or [r]Becrr {1rrre Ha {pprecrroro.

Ja Kou'rpo^rrp aHe H To3ri prrcr, Appxecmoro r.r3B.r,prlBa [Aanr4paHe Ha
rrapfir{rrrzre nororIr4, Karo rbpca rbB(aBocr B 3aeMHoro eaHalrcr,rpaue, c rJe,r
tts6rrBaHe 

''a A'p)+€Hero ''a ''o-ro^eMr4 
,,O pa3Mep or ,,eo6xo4rzrr,rnr e ru.prr..,'rl

cpeAcTBa 3a [poa.b^]r{]zTe rJ]r rrepEoA\rr oT BpeMe.

6. He,rnxlr4nz wrrB ecrLr rJr4rr

3a vt:rrsecr 4ttttre B HeaBIzlrorMrz rlMorlr e xapahrepua rro,ro,r'tMara rpyAHocr, a
rIoH.fiKora H HeB.bsMo?KHocr rrMorr.{Te aa 6+,tar [poAaAeHr4 6rp:o a c M:lt:rlrz,viatmr4
rpaH3aKrlr.roHHr4 pa3xoAr.r Ha reKyuara Ila3apHa r1eHa. llopa4t rona l,ppnecraoro IIIe
pa3no^ara c orpaHHr{eHrr B'b3Mo)KHocrr.r 3a r_r3B.bprlBaHe ua 6rp:a [poMeHr,r B

noprQefraa cr{ or HeaBrr} z\ru r.rMo'tw B orroBop Ha I{3MeHeHvr B rrKoHoMr4 r{ecKr4 Te 14

AplrrJ ycloBri s. Hnwa rapaHr].ns, ve {ploxecr:eoro rre yclee cBoeBpeMeHHo Aa
flpoAaAe HeABII)ru4MIZ r4MO-fW LLAJ4 lre [poaa)KHaTa I4M r]eHa ]lJe H Apr4l]J Ba L\eHa\a H
TrxHoro rrpu4o6raeaHe.

[peAB]rxAa 3aIrT[)rBaI{e

[peAHa3Har{eHr4e, r(orrTo

Orqlrrafrrur ,^r4r{Buatufi pr4cx, r4HBecrr.r rfrlolHara crF)arerwr rra {ppxecreoro
HeABr4)(r{Mr4 tlMO-tW C z'rT)a(T1 lrIo pa3[o^o)l(elIrze Iz

rapau rfipat eBeHTya,\Hara rzM rrocleABaqa upo4ax6a n

HA

AA



cpaBHrzTeAHo KpaTT,I{ cPo(. 3a rrocperqarrero rra 11par6ocpoqgr{ }ry71(A11 or rraplrrr1.'
CPCACTBA qACT OT AKTI4BT'TC HA AP),D{.CCTBOTO CA B O)KEHV B CBP:'XA'TKB'IAH,'
EHcrpyMeHTr4 (napnuuvr cpeAcrBa r xaca, 6*cpo.uHLl Lllkr cEc cpoK Ao rpv Meceqa
6armona BAoroBe 14 ..eHHr4 KrrrDKa c ocra'br'reH cpor{ Ao [aaex{a ao 90 a,,rz).
Apyxecrroro WpaB^J{Ba  J.r*r,A,,ocrra cu qp". Meroaare Ha HelpeK.bcH/ro
na6uoAenze rr [porHo3r{paHe Hz rr pu\Hr4Te rroroqrz.

7 . 3asvgar,^ocr Ha y',pyxecmoro or HaeMare^ r4Te Ha HewLrlKLrrrrr r4Mo.tr4

'lacr or rrpr4xoAlrre Ha {pprecrnoro rrle ce $opirlrpa or rrolyr{eurt HaeMrr or
OTAABAHC HA ARTIIBLITC, BIC\}OIICHI, B 

''CIOB'I-fi 
I,IHBCCT}IqIZOHETT rrOPrdCIi . TOBA

ofipeAe^r 14 3Atsr4Cr4MOC'rfa My or srzHanconoro c.r,cro-sHze Ha HaeMare1lrre t4 Tflx*'.,fa
cnoco6uocr A 3antz'rra-t peAoBHO MeceqHrjTe Cri 3aa'b^lr{eHrrg. HezsrnnrreH ,,ero Ha
nntoli or HaeMarellrre 6w wtaa,to ABoeH HeraraBeu eSexr B,b,pxy pesy,,\Ta r _fe Ha
Aploxecruoro - HaMa^-fiBaHe Ha np,oxoalire or o[eparlBHa 4eauocr r] ea,HoBpeMeHHo
c roBa crraA e o6rrlara
B'b3BpauaeMocrra. 3a 4z

3aeTocT H IjIlBecj[IjT]lIOIJrII,ITe LIMOTI4T KOeTO ]tsli1M ATIBa
r.rs6er-He rrpexa,\eHara 3aBrlclrMocr or emraxcoeoro

C.'CTO'''I.IC HA CBOIITE .'ACMATCAII, APIXCCTEO'O IPCABII}I{AA I.I3B'bPIIIBAHC HA A.'A,,II'
na slruanconoro cr,cro-qHr-re Ha HaeMare^r.rre c [poAs'r{r4Te,"eH cpoK ,,a AOfOBOpr4Te
H 3Halrr4TeneF o6eu na nlautaHfiff x''r {pyNecr.eoro, rcofrro nep}loauqHo rue ce
oc'bBpeMeHrIBa.

8 .Cao6oana rrMo-rn v ueo6xo4rzuocr or npeycrporicreo

Br:uoxrro e B r43BecrHlr nepr.roArz or BpeMe, 3a .uacr or 3ahTrrerrrrre or
,A,pyxecruoro HeABr.lxrrMrz r4Morr{ Aa ArmcBar HaeMarelr.r. B reglr cuyliirr4
Aplxecreoro :ufrMa Aa rrolf]aBa aoxoa 3a rrep4oaa, n xoriro r4Mor.br e rresaer. Vacr
or co6crseHo crta 6n Morla A,a 6rae npeycrp oeHa raK ., .re Aa orroBap, Ha
]d3I4CI{BAIII4frTA HA KOHh?CTHII HACMATCA]4, HO BrIOC1\CACTBIIE TOBA AA 32:TPYAJ7I4
orAaBaHero it na :g,os HaeMarel uf u,':z la r43rrcr<Ba AorT.b.\HnreAJJr4 pa3xoarr 3a
npeycrpoficrno. C or,reA Mr4Ht4Mr43trpaHero Ha re3r4 prrcroBe, ApyNecraoro
B'b3HAMCPSBA AA I4HBCCTI4PA IPVOPI-ITETHO B IIMOTII C IAPAjfI-r/'PrtrJO BII COKA CTCIICH FIA

3aerocr, KaKro v B rzMoru, qrzero npeoraaBar{e floa HaeM r.r -r.r npo4ax6a :r'rvla a
I'AAara 3H vr4^te^Hr4 rpeycrpoiicrna. [pl0xecreoro Ll3B6prrrBa peAoBHo na6,^'oae,,ae
B'l,pxy c'r,cTorHrreTo Ha }TMOT]4Te 14 CpOTTHOCTTa Ha
rrl€ rro3Bo,,\x [pe^FaprzTe^HoTo [aaHr4paHe Ha
roAo6peH}r{.

cK^ror{eHrll e AoroBopn, KaTo ToBa

pa3xoAr4Te sa npeycrporlcrBo rz



9. Przcrore, cB'bp3aur4 c peMoHTrrpaHero Ha HeAFr4xorMjl rzMorr4

tr4nsecrauo'oH*ara crp,'.terwr rra {pyenec*oro npeApr4}4a a vacr or na6pauun
co6crse' rr 3aeMeH K rrr4Td,r\ r\a ce B^oxar B peMoHTr.rpa'e ,'a HeABr.xrmvr tr rrMorw.
flopaau rora frpyxecrnoro IIIe Hocrj pac(, cB.r,p3aH crc cnoco6rro cr-ra H t{ae rwre
cq)orrreN:rz Srp* Aa 3aB6prrrBar o6exrrzre B paMKr.rre Ha [peaBr4Aeu ure pa3xoa4t, ts
c'r'orBercrBl're sr,c crpor4Te'^Ho-apxrrre(TlpHrzre [AaHoBe 11 pery^ lrh ra oco6eHo s
paMXr{Te Ha o[peAe eHrZTe CpoKoBe. Hegarzcanao Aa"\rz e Ha^r.qe B?4HA rrpr4 Sa6asa-ra
B II3II'}, I-IeHI4eTO, Tg Mo){{e Aa AOBeAe Ao [peKpaT_rrBaHe Ha npeABaphTenHr.r AorotsopE
:a rrpo4arx6a r4^n :':tae:'r wf ulu wsnrruslarre na o6e:rr]erelr4fr w Heycrozxr.r.

Haclrrmarre na c-r6nrws. Karo orzcaHr.rre rro-rope 6u :ll,lra,to 3Haqr4TeAeH
o'rp'uare^eH e$exr erpry peHra6r.,r'ocma Ha y',pJr*ec'B o-ro LI na3ap' \a rfeHa Ha
HeroBr4Te a*\r,Lt. Ja Mt4*L,\,t]rsr4paHero Ha ro3r4 ptr cK ,Aplxecrnoro rpoyqBa
BHI4MATC.AHO rIOTCHIII.IA-^fJI-TIE CJ,I KOH'IPATCHTI4 - CTPOIITCAIII4 #'P* I4 IIIC CK IOIIBA
AoroBopr4 c )"rB'bpAerla KoMnaHr4rr, Korrro ca B c'r,cro.fHl{e Aa w3rrbljHfiT B.r,3^ox(eHI{re
4eiirrocrrz KaqecrBe'o, B cpoK r4 B paM*rrre rra [peaBr,AeHrzs 6rcA)xer. oceen roea,
Apprecrnoro oc'bqecrB-rrBa HelpeK],c'ar KoHrpo-n Brbpxy crpor4Te,\Hrrre t4
AoB'bprrrzrenH n o a6olu.

10. Korl.rypelrqr4fr 3a orpurr4tlenr're o6errrz rra r,rHBecrr4paFre

L pa3BlrTrreTo F{a O.b,\rapcKr4t na3ap Ha l{eAprr){(]4Mr] r4MoTv e B,r,3MolKHo
KOrJh)T)eHrIr4-qTa MexAy rroTeHrIr4a rfaTe Ky[]Raq[ Ha orIpeAe^eH B:1 rA :'rMo.rw A Ce

3acwtrr. Tona 6w AoBe^o Ao BpeMeHeH /utc6a,.awc Mexay ll,pceHe r{ rlpeAlararle r.r Ao
noBr4rrJasaHe Ha rreurzTe ]ra qbqecrB]BarrraTe rzMorr{ . [nc6atawct r rqe 6rae
BpeMeHeH' 3aqoro B yc^oBr4sra Ha fia3apHa I'rKoHoMrzKa B cPeAHocPot{eH rI aH
fipeA-Aaralrero rrre HapacHe (nprz cneuz$zqHrrre orpaHr4rreHrzfl 3a n 3apa H
HeaBrDKr{Mr4 r.nroru), 3a a,a [ocpefirHe ]Belurreuoro r:Epcene.

EQercrur sa frpyrxecre oro rqe 6,t,4e a3yc:rpaHe11 - or eAHa crT)^Ha orta5Ba4ar
AOXOAHOCT OT HOBO3ahyleHr4 Lturo"fv IIIe FraMa_\ee, rlo oT AplTa _ rfe:I:.aTa Ha
npr4Teln Ba:r.:a-te o'r {pyxecrnoro rrMor}r rqe ce 1'ae,,ujq fi 11 ToBa rrre aoBeAe AL)
HapacrBaHe na crorlrrocrra Ha HeroBr{.rl r.rHBecrtrqv oHerr noprdeii,r n sa |leqart6a:Ia
My.

11. Henoxprzrz or :ac,rpaxonra :ary6a

B c'borsercrBa e c n3r4c.Ba*r4tr-ta Ha 3a*o*a w c o6wuartsara 6,taro}asvtasa
[paKrr4Ka B Ctpalla"ta> Aplxecraoro 3ac'rpaxoBa rrpr41e)r<atsaq4-te or Hero :|1eaBr4]lirjMu



IIMOTZ. L'bIIICCTBWTI O6A^C PHCKOBC, KOIITO ,,C CE IOKPHBAT OT 3AC,TPAXOBATC HI4TC
KoMrr,,rnw r4LH VLre fo 3ac\T)axoBa*e 

''o AerrcrBnre^Ha CTOTIHOCT 
"U "yruaa*oro "ae rrKoHoMIZqeCKI4 O[paBAaHO fIOpaAr4 BIZCOKTZTe [pcM]rtz, KortTo IIIe cAeABa Aa ce

3arr^aT.flT (uanpr.rr\lep prrcK oT TepoprzcTr4ireH axr). Axo [por.r3TeKaT Bpearr oT
3acT paxoBaTeAHO g,6ntue HaA 3ac'rpaxoBare^HoTo rIOKp]ZTne, ApyxecBoro qe
lpe.r'PlI'r zary6u" xo:zrr.o Morar Aa 6raar Ao pa3Mepa Ha rrHBecrrpaHrzr B c6orBerur4,
HeABr4)KrrNr rrMor t<arrara-A, xaro Apyxecmoro rr1e rrpoa.r,,lrrz 4a 6.r4e 3aa.r,1uxeHo rro
eBeFryra^Ho rer^eHrzre 3aeMr1 3a npz406rzeaHe tr B.bBOrlAaHe B eKc[Aoaraur4_,r ,,a
],IMOTA.

12. [arr,wuo o6rat:arre
{arrtqlrre, ..'au''r4 or 6rarapcr,ute r.bproBcKrz cy6erra, B*,\,rorrBar Aarr.brlz rrp?rrr3Tor{Hr'r(a' MecrHrz (o6ruvucrcl'r) a,ol'brfo- u 'faKcu, AaH'bK B:bpxy Koploparr'BHara

neta't6a, Aarbx Ao6agena cror)iHocr, a.rJn3.', .'3.'oc*,, 14 B*,oc,,rr Mr'-ra w nMorrrr4
Aa''bqri. flpes nocne4Hrrre roAr.rHrl, B yc*oBr4flTa Ha MOr{AyHapoAeH 

' B,r,T)elreH
EKOHOMr4riecKh pacTex{, H_qKOAKO [paBrlTer\CTB2. rrpeAnp4exa MepKJ4 K-r,MolTIzMLr3rIpaHe I1I HaMA-A{BaHe Ha aaHbr{I{aTa Tex(ecT KaKTO B:bpxy cTonzIfCKrZl€cy6extz, 'tat H B.r,pxy rpal4aarlzre. B ycvoBrrAra Ha r{KoHoMrrrecra Kp_r43a
B'b3MolKHocrI4Te 3a aorrb^rir{Te./uro HaMa^-qB 

''e H A H.t qH -ra re)fiecr ca c}I^r{o
orpaur4rreHrr, Karo e B.b3MoxHo v o6prruarre rra rJpoqeca (vpe: We^r45p1BaHe Ha
Aan'br{Hara re}Kecr r4lx r{p$ HaMa,MBaHe o6enaa [peaocraBrH[ o.t A.bp)r< Bara yc^yrw,
rznn ectlrzqlzrz ra 4p.).

rrp.. nepuoAa Ha r'pBoro ,rpvMeceqae sa 2013 r., ropaArr Her,3rft,AHeHue r.rrrocleABa^o pa3Batsne Ha AoroBopa, ,,Eusnec IJenmp l4zrpen, EOOI, e
B'b3craHoBr,AO na ,,Be,rrpas Acer Men,'axr*',d'Al" .,nurlu^o nu'ura .ro cAe^r{a 3a
rlpr4Ao6r{BaHe Ha ApyxecrBeHa Ar,\oBe or lroBof{peArjjarllo ce A,pf)Iiecl.Bo c K rura^
$opvapau or aloprlr H t4Mo-rr4, cB'bp3aHr,r c aefrrroc,rra no MeHrralxMa,HT ,n oraatsaHeroA HaeM Ha wMo-rlr. Cyt'tara e B pa3Mep sa 3 255 000 aeea. Ct c ct ryara cy,r'n
,,Be,upaQ Acer Nlerrz4xr,^ud, AA 

" ,ro.ua",ro rracrr.rrrHo cBoe 3aa,b^i(e're [orolfieH asa;rc or,,I_{KE pura Ecrefir,'Aa.

flpes nepzo4a rra BToporo rprMece.rze, a rzMeHHo sa 21.06.201.3 r., topenlerl}ie rra Vrrpa-ezre,rHrrr ca,Ber rla ,Aplry{ecrBoro e [poaaAeH rzMor, Haxoarrru ce Brp. Lo6pav, y,r. ,,Br,arapr'x,' Nb1 npz ,1"r^ ,,u cAe^Kara B pa3Mep na 14 445 000 ,tera.
llpes nepaoaa rra .rperoro rpr4Meceqrze sa 20L3 ,.io nu Apyxecmororre e 6uao clpa'a [o cae^K]4, xor,ro 6rrxa rrMarra gbrrlecrBeHo 3Har{e'ne 3a



o'bAerrleTo My pa3B}l-twe,

_ llpea rreprroAa Ha rrerB.bproro rprrMeceqfie wa 201,3 roar4l Apyxrecmoro
e 6n,to crpana [o cAe^Krr, xoz,tlo 6uxa 

-"rr* 
ar,{aaoeHo 3qarreHrze aa 6ta,elrero

My pa3Br4'rwe' (aKTo c,'e^Ra: Ha 1,8.L2.201'3 roArrHa ,,Be.rrpas Acer Menreaxrr*,nr,'Al' e npo4a,t na ,,Batauc EazL EOOA op1*".ru"rrr. i, S0O o*u u or*.p"oro
rrpeAlTpr4-srlIe ,,Tpanc^rrarr,, OOl, :a uena 42 936,,1.3 ,tena. Ha 07.10.2013 -o"ru-Be,upaS Acer MeHzaxlrsHt'' AA e npoaa,ro ,ru ,,HIo*o," tr4{sec.r-Nf,,Ht', 11 320
6p. o6nruonenn atr\r4\r. 

"p*o_Tl rlac or Atrr{epHoro cn ffpeArplr-fiTlre ,,CnoprenI {eurup LLIanxa" M sa qeHa 600 000 ,resa. B iur',rn . Ha Mecerr aexelmpz 2013ro4rua Be,upa$ Acer Meruraxr,rr,,nd' Ad e 3axyrrr4lo 1,1 6pox nmorw,
[peAcraB^rBarqa o6opyanalra oerlc crpaaz c qe^ pa3rrrvp_trI\ale H 4earrocrra cz no6'tacrta Ha MerJlIA,2rC'fb ]FI-fa u oraaBalero noA ,aa, riu co6crnerru HeABlr}I{rfi\,{uzuora. Crpa4iare ce HaMrrpar B cneAHrJTe Taaore _ E,raroerrpaA , Cnructpa,
C,u.rreu, C-rapa 3aropa, fopga Op.rxonurla, Cnu,reHrpaa, Cenrureno, Terenen,Ayxorrll Aose.{ a Bapua. O6niar^ rJeHa Ha cAelKrzre e gi+2. geS,97 ,tesa.

Ap;alrecleoro He pa3no^ara cAp)')xecfBoro He pa3[olara c zuSoplraqr4rl or]rocHo orKloueHrirl lz
Hapyurenar rra 6l,,rrapcxoro 3a(oHoAarelcrBo r{ floerrzre AoroBopeHocrr4 (srd\. z'tanlrBa, oruac.flrlrz ce Ao lr3rorBrHero Ha $arrauconur ofqer 14 AarrbriHr{.re
4er'rapaq'r'r), (or4To B c,ryvari ve r4Ma ratlrBa u 6r/^a:r orr(ptrrtl, 6nxa vo^n 6a
A\OBeAar Ao cepr'ro3Hr'r caHKrlr.rr4 t4,tn zary6w 3a Harrrero AplDKecrBo, u xaT.o ract4l,a 6u
T px6ra,ro Aa 6t aar orpa3eHr.r a^r4 orroBecre'rr 868 er.rHaHconare orqerr.r,
BItAfOarr{TeAHo rr Karo ocHoBa 3a B',r'3Hr.rxBaHe rIa 6r4erqa r4\vr Hac-rofrnJr4 sary6u u.tw
3 aA'b^tr{eHtrf, or HerrpeaBr4Aenw c.n6vtng.

,,BEA|"A@ ACET
rp. Co$rax

HT"AA

ffi4\\ sorta 7.i3

%*-9
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Dy^. I{epHu Bpbx Ne 26, 1421 Coosn
y^. flapacrcBa Hrlrro^ay No4, 9000 Bapra

't (+3592) 987 2879, (+359s4 69 5s 44
F (+3592) 980 48 24, (+3s952) 69 s5 33
E of fi ce@gtbulgaria.com
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AOKAAA HA HE:IABUICLIMVIA OAIITOP

,A,o axqzonepure na
Be.rpa$ Acer Merrr.r4rrrrr:snr A{
rp. Co$zx, 6ya. Bprcrce.t I

.A,ox,ra4 mpxy $urraucorux or"rer

Hze nsntp_'rzxue oavr 
''a 

rrpridoxe'r4.rr $l*raacor orrrer ,,a lBe,rrpae Acer Me,,n,42*'ur
AA rcru 31 aeKer,Bpri 20.13 t., BKnrolrtarr1 oryer 3a $urrancororo crcro.{Hr.re Kr,^{ 31
AeKeMBpr4 2013 r,, or<{er :3a nesat'6arla untr sary6ata u lpyrws sceo6)GareH aoxoA 3a
fOAII]J2:IA' OTqET 3A IIPOMCEIJ'TC S CO6CTBCIII{,tr KA|,:dTIA II OTYCT 3A NAPV1HLITE IIOTOIIH 3A
ro\rrg Tz,3aBtprrBarqa Ha 1a3:.r' Aara, natro n o6o6rqeHoro orroBecrffiaoa 

"^ arrtI"a*"o"ra
cr{eroBoAlrr{ rrolr{Trixrr rr Ap./Tara rroflcur4Tetr'a rrn$oplraqru.

Omzoeopnomt na pwcoeolcmeomt' sa 6anaflc0nut lmqem

P,'xono4creoro e orroBopro 3a rl3rorBr'ero rr aocrorJep'oro rrpeAcra"B{He rra ro3'
QzuaHcon orr{er' B cr,orBe'rcrBrre c Mex4yirapo4rr ."re cr^HA p-rr4 r, s"r.raouo orrrr4r'aHe,
upr'rerr4 0T Eeporreficxan gbro3, ri 6rarapcroro 3aKoHoaal.e^crBo ,r 3L TuKABA ..'rlC-feMA 3a
B'bTperleH KoH'rpo , KaKBaTo pr,KoBoAcTBoTo orrpeAe^r4 xaro Heo6xo4uura 3a rr3roTB_f,rreTo Ha
Qarrarcon orver, xofiro aa He c.bA,bplr{a c.r,[recrBe'r4 o-rKr'lo'er{r4rj He3a.BrrcrrMo aa^x re se
AT,A)T(aT r{a rr3MaMa u^rr rpe[fta,

Omzoeopnocm aa odumopa

Hanrara orroaopHocr ce cBe;,r(Aa ao tr3pa3sB^He rla oarlTopcKo MHeHr{e Ba,pxy roslr Suaagcoaorqerr oc'oBaBarqo ce Ha r43B:bprxe'r,rf or ''ac oar.rr. Harrrrr_gr oar.rr 6e ,,poBeae' B
c'LorBercrBrze c Mexr4yuapo4arrre oar{Topcxx craHAaprrr. Tcsa cran4aplz rralarar crra3Bage
Ha erfiqHlrre yl:rlcr.sallrr r, KaKTo J4 oArzr:br Aa 6tae n ragrrparr H rrpoBeAeH TaKa, qe Hrre Aa ce
y6eapna s pa3y,rHa crerren Ha crrrypHocr AoKoAKo {rrro".ou"", oryer r{e cbA,r,pxa
c'bulecTBeH rj oTK oHeHr4tr.

OArrftr aK ro.rBa ri3rrblrrenrlero Ha [poqeA]?rr c r{el rro,ryyaBaHe Ha oarrropcxr4
AoKa3arelcrBa orHocHo c)a,Itrre 14 orroBecr{BaHli_rlTa, trpeAcra.Be'u n.or $zrrarrcorru o*ar.
tr4s6pauvre lporreA]prr 3aBrrcrr or trper{euxara rra oarrropa, BK1roqvre111o oqeHKara Ha
pr'lcKoBere or c'brrrecrBeHr4 .Tr{-AoHeHr4fi r:sr $unarrcorr.rfi orrrer, He3aBrtcrrrvl. aaAJ4 Te ce
Af, x2T 

''a 
r43MaMa I.,''u Ha rperrxa. llpr.i 

'3B,r,prrrBarreTo 
rra Te3r_1 or{e'Kr4 Ha p'cKa oAr{Top}T

PclucrpEpaE oAri.rop
vren ra fprmToprrro; hlrcprre-r,rrr,,r Arr.



ffi GnntThornton

A,eIIr{ocTla ce Iloca oT

Mapuf Anoc:oaor
Yuparzrea
Perzcrprpan

Ipaxr Topxrox OOd,

B3IIMa IIOA BIII{MaI {e cltcTeMzTa 3a B%TpeureH xor{'-po^, ca,bpsa*a c rBroTB{rreTo 
'AocroBepnoro npeAcra;.&{e ua Q,nvaacouur, orrrer or crpzi*a E npeAr4}nrrr.rero, 3a aapaapa6orN oarrropcxrr rrpor{eayplr, xo]4To ca [oaxoArJs{ npr4 Tesfi o6.ro-"i" .-"ur, 

"o ". .rde^ r€pa3rBar{e r{a Mrre..'ne orgoc*'o e$errrcuocrra rra ctTc're*?.ra 32 BbrpelreH Ko}rrpo^ rrarrpeAnPlrt'rr4ero. Oa;rrlr gr,rqo raxa BKAroqBa oqeHxa r{a
cqeroBoa'a rro rrrr4xr4 r{ pa3J4\.rrocrra ,,u opo6rrrr.*r#fft:3"::Jl*ffi;:
Ha[Pa'erryr or p]xoBoagrBoro' Karcro ,n oqe*rca Ha rrfi ocrtroro 

',peAgrzSflr{e 
a,ua $lraauconrroTqeT.

Cvr-rawe, qe Egal,prxer:lzfr or xac oArar fpeaocraa{ aocrarbyua ll uo6xo4ffqa 6a3a sa
I{3pa:ieEOTO OT Ilac OArrTC,pC(O l[:Jer{Ee.

Mneflue

IIo saure rcreane $ryrancoga{T_orqer AaBa Bf,pr{a !, itecr:Ja rrpeAcraaa :a $uraNcororo
?crorrn{e na Bearpa$ Acer Me'-q\.xo,mgr AA rl r.r 31 ,renirumpa 2073 i-, xaxro u za,
$znanconrzre p$y/rTaTrr or Aefixocrra r.r 3a naplrqrrrrre rrorourz 3a ro!,lr*z';ta, npuxlJo.rBalua
Ea Ta3tt Az'ta, B sr'oTtseli.crBrre c- MeNAyrrapo/,nAne cra.!{Aaprl.I sa $rnaxcoaO oT..rrTTaHe,
npzeru or Eaporreicrxx ,mro:, lr 6trrrapcKoro 3aKor{oAare crBo.

Alyaa mpxy Ap!,m )trpaBla s perylaropsu q3rrcxBarrr, _ fop.amen Ao(^aA 3a
4eieocrra rlm 31 4erernpn 2013 r.

llue rrperleAa>q4e roAaffru!{s Aofiaaa sa ae*xocrra rllr 31 aexeuapz 2073 r- sz Beo"pa(bAcer Mear62rom,an d{, rofiro rre e qacr or Szra::conz* or.r-. tr4clop_""Li"
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Годишен консолидиран доклад за дейността 
на управлението на 

“Велграф Асет Мениджмънт” АД 
за периода от 01.01.2013 г. до 31.12.2013 г. 

 
 
 

Настоящият годишен консолидиран доклад за дейността на „Велграф 
Асет Мениджмънт” АД представя коментар и анализ на финансовите отчети и 
друга съществена информация относно финансовото състояние и резултатите 
от дейността на Дружеството, като обхваща период от 01.01.2013 г. до 31.12.2013 
г.  
 

Той е изготвен в съответствие с изискванията на чл. 33, ал. 1 от Закона за 
счетоводството, чл. 100н, ал. 7 от Закона за публичното предлагане на ценни 
книжа (ЗППЦК) и Приложение № 10 към чл. 32, ал.1, т.2, чл.35 ал.1, т.2, чл.41, 
ал.1,т.2. 
 
Членове на Управителния съвет : 
1. Румен Горанов Цонков; 
2. Цветелина Асенова Пеева; 
3. Лидия Александрова Петрова. 
 
„Велграф Асет Мениджмънт АД” се представлява заедно от изпълнителния 
директор Румен Горанов Цонков и прокуриста Бисер Лозков Лозев. 
 
Акциите на „Велграф Асет Мениджмънт АД” са регистрирани на Българската 
фондова борса – София АД. 
 
Акционерен капитал: „Велграф Асет Мениджмънт АД”  е с капитал 52 312 770 
лева.  
 
Брой акции: 52 312 770 броя поименни акции, с номинална стойност 1 лев 
всяка.   
 
В таблицата по-долу са представени основните акционери на дружеството към 
края на разглеждания период.  
 
 



 
Акционер 31.12.2013 г. 

Брой акции % от капитала 
„Блясък” ЕООД 26 010 631 49,72 
„ЦКБ” АД 10 462 073 20,00 
Други 15 840 066 30,28 

 
 

На Съвета на директорите на “Велграф Асет Мениджмънт” АД не са 
известни договорености, в резултат на които в бъдещ период, могат да настъпят 
промени в притежавания относителен дял акции от настоящи акционери. 

 
 Съветът на директорите на дружеството потвърждава, основавайки се на 
всичките си знания и убеждения, че: 

- не е имало нередности, в които да са участвали ръководители или 
служители, които могат да бъдат съществени по отношение на 
финансовия отчет; 

- всички съществени сделки са надлежно осчетоводени и са намерели 
отражение във междинния финансов отчет; 

- не е налице реално или потенциално нарушаване на закони и (или) други 
нормативни разпоредби, което би имало съществено влияние върху 
финансовия отчет или би могло да послужи за основа за отчитане на 
условна загуба; 

- няма констатации от контролни институции относно неспазване или 
пропуски във финансово-счетоводната дейност; 

 
І. Активи 
 

Всички активи, включени в годишния консолидиран отчет за 
финансовото състояние на “Велграф Асет Мениджмънт” АД към 31.12.2013 г. са 
в размер на 139 746 хил. лв. съществуват и са в наличност. Управлението не 
разполага с информация относно съществуването на бъдещи или предприети 
планове или намерения, които биха променили съществено стойностния размер 
или класификацията на активи посочени в консолидирания отчет за 
финансовото състояние. 

Всички активи, с изключение на тези заложени като обезпечение по 
договорите за кредити и оповестени в консолидирания финансов отчет, 
включени в годишния консолидиран отчет за финансовото състояние са 
освободени от всякакви скрити тежести или задължения, без официално 
оповестените сделки и такива одобрени от съответните ЕСК.  

Дълготрайните материални активи са представени по цена на 
придобиване, образувана от покупната им стойност и допълнителните разходи, 



извършени по придобиването им, намалени с натрупаната амортизация и загуби 
от обезценки. Всички разходи, водещи до увеличение на функционалните 
качества и срока на годност, са класифицирани като инвестиция и са отразени 
като увеличение на балансовата стойност на активите (като отделни инвентарни 
обекти). 

Дружеството няма консервирани ДМА към датата на съставяне на отчета. 
Дълготрайните нематериални активи са прегледани, като записаната 

стойност в консолидирания отчет за финансовото състояние отразява активите, 
от които “Велграф Асет Мениджмънт” АД може да черпи икономически изгоди. 
Извършен е преглед и на полезния срок на ползване. 

Финансовите активи са с балансова стойност 4 460 хил. лв. През отчетния 
период не са получавани дивиденти от дъщерни предприятия и не са 
отразявани като приход такива. 

Към 31.12.2013 г. инвестиционните имоти са с балансова стойност в 
размер на 75 173 хил.лв. 

Инвестиционните имоти са оценени по модела на цена на придобиване и 
по справедлива стойност. През разглеждания период дружеството е отдавало 
под наем част от инвестиционните си имоти.  

През отчетния период дружеството не е придобивало и използвало 
материални запаси. 

 Краткосрочни активи. Търговските и други вземания са оценени по 
стойността на тяхното възникване и са съответно 22 035 хил.лв. Дружеството не 
притежава изкупени собствени акции. 

Паричните средства и парични еквиваленти са оценени по номиналната 
им стойност към 31.12.2013 г. са в размер на 269 хил. лв. 

Управлението няма намерение в рамките на 2014 г. и следващите 
финансови години да променя функционалното предназначение на 
класифицираните активи. 

При нормално протичане на дейността на дружеството, от отразените в 
консолидирания отчет за финансовото състояние към 31 декември 2013 г. 
активи, може да се очаква да бъдат реализирани минимално на балансовата им 
стойност, по която са включени в консолидирания финансов отчет. 

 
ІІ. Пасиви 
 
Собственият капитал на “Велграф Асет Мениджмънт” АД към 31.12.2013 

година е в размер на 52 313 хил.лв. Акционерният капитал е представен по 
неговата номинална стойност и съответства на актуалната съдебна регистрация 
на дружеството. Към 31.12.2013 г. акционерния капитал посочен в 
консолидирания отчет за финансовото състояние е в размер на 52 312 770 лв. 



Всички задължения на “Велграф Асет Мениджмънт” АД /нетекущи и 
текущи пасиви/ към 31.12.2013 г. са в размер на 87 433 хил. лв. 

Управлението не разполага с информация за наличие на бъдещи или 
предприети за реализация намерения, които биха променили съществено 
стойностния размер или класификацията на пасивите, посочени в 
консолидирания отчет за финансовото състояние.  

“Велграф Асет Мениджмънт” АД няма неотразени вземания или 
задължения, произтичащи от обременяващи договори, съдебни дела, 
потенциални задължения и други подобни неоповестени в консолидирания 
отчет за финансовото състояние към 31.12.2013 година. 

 
ІІІ. Отчет за всеобхватния доход 
 
През разглеждания период до 31.12.2013 г. и на базата на консолидирания 

отчет на дружеството, нетните приходи са в размер на 23 675 хил. лв., като са 
нарастнали по отношения на резултата от миналогодишния консолидиран отчет 
с 2 715 хил.лв. Финансовите приходи са 1 098 хил.лв. Общо приходи от 
дейността за 2013 година са в размер на 24 825 хил.лв. 

Разходите по икономически елементи за периода на отчетната 2013 
година са намалели и са в размер на 6 447 хил.лв. Финансовите разходи са в 
размер на 17 914 хил.лв., като размерът им е формиран основно от разходите за 
лихви и отрицателните разлики от операции с финансови активи и 
инструменти. Печалбата от дейността след облагане с данъци за 2013 година е в 
размер на 434 хил.лв. 

Тези резултати са нетни, не са повлияни от сделки и операции, които са 
необичайни за дружествата и от обстоятелства от изключително или 
неповтарящо се естество или промени в счетоводната политика. 

 
ІV. Ликвидност  
 
“Велграф Асет Мениджмънт” АД посреща всички свои задължения в 

съответствие с действащите договори и няма просрочени задължения и 
неизпълнени финансови ангажименти. От долната таблица и графика се вижда, 
че показателите за обща и бърза ликвидност са се подобрили спрямо 
предходния отчетен период. Всички свободни налични средства се влагат при 
реализацията на проектите осъществявани от дружеството. В долната таблица е 
показано движението на параметъра ликвидност по тримесечни периоди, 
изчислени на основата на годишните консолидирани отчети на дружеството. 

 
 
 



Показатели/период 31.12 
2013 

31.12 
2012 

31.12 
2011 

Обща ликвидност 0,74 0,78 1,39 
Бърза ликвидност 0,74 0,78 1,39 
Незабавна ликвидност 0,01 0,04 0,03 

 
 

 
 
V. Законодателство и договореност 
 
Ние не разполагаме с информация относно отклонения и нарушения на 

българското законодателство и поетите договорености (вкл. и такива, отнасящи 
се до изготвянето на финансовите отчети и данъчните декларации), които в 
случай че има такива и бъдат открити, биха могли да доведат до сериозни 
санкции или загуби за нашето дружество и като такива би трябвало да бъдат 
отразени или оповестени във финансовите отчети, включително и като основа 
за възникване на бъдещи или настоящи загуби или задължения от непредвидени 
събития.  

 
VІ. Сделки със свързани лица 
 
 През периода на отчетната 2013-та година “Велграф Асет Мениджмънт” 

АД е било страна по сделки със свързани лица.  
През периода на първото тримесечие на 2013 година “Велграф Асет 

Мениджмънт” АД е предоставило по договори допълнителни суми в размер на 
85 006 лв. на „Блясък” ЕООД. През същия период „Велграф Асет 
Мениджмънт” АД е отпуснало на „Техноимпортекспорт” АД допълнителни 
103 000 лева заем. С тези суми са увеличени вече съществуващите заеми. 
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През периода на второто тримесечие на 2013 година „Велграф Асет 
Мениджмънт” АД  е предоставило суми в размер на 85 652 лв. на „Блясък” 
ЕООД по договор за заем с матуритет 08.11.2014 г. при годишна лихва 12%.    
 
 През периода на третото тримесечие на 2013 година „Велграф Асет 
Мениджмънт” АД  е предоставило суми в размер на 83 809 лв. на „Блясък” 
ЕООД по договор за заем с матуритет 08.11.2014 г. при годишна лихва 12%. 
 

През периода на четвъртото тримесечие на 2013 г., „Велграф Асет 
Мениджмънт” АД е предоставило суми в размер на 27 132 лв. на „Блясък” 
ЕООД по договор за заем с матуритет 08.11.2014 г. при годишна лихва 12%.  
 
 Тези, както и всички останали операции и сделки са осъществявани при 
условия, аналогични на взаимоотношенията, като тези при независими лица и 
обичайни търговски сделки. 

 
VІІ. Действията в областта на научноизследователската и развойната 

дейност. 
Дружеството „Велграф Асет Мениджмънт” АД за периода на отчетната 

2013-та година не е извършвало действия в областта на научноизследователската 
и развойната дейност. 

 
VІІІ. Действащо предприятие, клонове и организационни промени. 
 
Потвърждаваме, че нямаме (не съществуват) планове или намерения, 

които да предвиждат съществено ограничаване на мащабите на дейността. 
 Дружеството през разглеждания период не е разкривало клонове на 

територията на България и в чужбина.  
Организационните промени не са настъпили през периода.  

 
  ІX. Информация за висящи съдебни дела.  
 
По отношение на информацията за висящи съдебни, административни или 

арбитражни производства, касаещи задължения или вземания в размер най-
малко 10 на сто от собствения капитал на дружеството, може да се спомене, че 
дружеството „Велграф Асет Мениджмънт” АД няма заведени дела срещу 
длъжници, както заведени дела към него, които да надвишават 10% от 
собственият му капитал.  

 
Х Притежавани финансови инструменти, хеджиране. Инвестиции в 

асоциирани предприятия. 



 
Дружеството „Велграф Асет Мениджмънт” АД, има следните инвестиции в 

дъщерни предприятия: 
 

Име на 
дъщерното 

предприятие 

 
Страна на 

учредя- 
ване 

 
Основна 
дейност 

Участие 
/%/ 

2013 
/’000 лв./ 

2012 
/‘000 лв./ 

2011 
/‘000 лв./ 

Болкан Риъл 
Истейт 

Девелопмент – 
ЕООД, Скопие 

Македония 

Отдаване и 
управление на 

собствени 
недвижими 
имоти или 

имоти взети 
под наем 
/лизинг/ 

100 10 10 10 

 
Дружеството е отразено в годишния консолидиран финансов отчет на 

„Велграф Асет Мениджмънт” АД по метода на себестойността. Акциите на 
дъщерното предприятие „Болкан Риъл Истейт Девелопмент” ЕООД – 
Македония не е регистрирано на публична борса. През 2013 г. Дружеството не е 
получило дивиденти. Дружеството няма условни задължения или други поети 
ангажименти, свързани с инвестицията си в дъщерното дружество.  

Дяловете на асоциираните предприятия също не се търгуват на публична 
фондова борса и поради тази причина не може да бъда установена 
справедливата им стойност.  

 
ХI. Възнаграждения, получени от членовете на СД. 
 
През периода на 2013 г., членовете на СД и прокуриста на „Велграф Асет 

Мениджмънт” АД са получили допълнително възнаграждение извън 
обичайното, договорено в договорите за управление на дружеството, както 
следва:  

- Изпълнителен директор – 10 000 лева 
- Прокурист – 4 500 лева. 
 
ХІI. Придобити, притежавани и прехвърлени от членовете на СД акции 

и/или облигации на дружеството. 
 
През периода няма сделки по придобиване и прехвърляне на акции и/или 

облигации от дружеството „Велграф Асет Мениджмънт” АД от членове на СД 
или от контролните му органи.  

 
 



XІІI. Информация за отпуснати и получени заеми. 
 

Информация за отпуснатите от емитента или от негово дъщерно 
дружество заеми, предоставяне на гаранции или поемане на задължения общо 
към едно лице или негово дъщерно дружество, в това число и на свързани лица 
с посочване на характера на взаимоотношенията между емитента и лицето, 
размера на неизплатената главница, лихвен процент, краен срок на погасяване, 
размер на поето задължение, условия и срок. 

През първото тримесечие на 2013 година  „Велграф Асет Мениджмънт” 
АД е увеличило своя заем с 92 500,00 лева от „Химимпорт” АД, като през същия 
период е направило и погашения в размер на 100 929,45 лв.  

През второто тримесечие на 2013 година  „Велграф Асет Мениджмънт” 
АД е предоставило временна финансова помощ при следните условия на 
„Родна Земя Холдинг” АД – в размер на 2 000 000 лева с матуритет 31.12.2014 
година и месечна лихва в размер на 9%. 
През този период „Велграф Асет Мениджмънт” АД е увеличило размера на 
кредита си в „ЦКБ” АД с 818 000 лева, при запазен същия размер на лихвата и 
нов матуритет – април 2018 година. 

През третото тримесечие на 2013 година  „Велграф Асет Мениджмънт” 
АД, с изключение на упоменатите в т. VІ /Сделки със свързани лица/, не е било 
страна по други договори, свързани с отпускане и/или получаване на заеми, не е 
предоставяло гаранции или поемало задължения. 

През четвъртото тримесечие на 2013 година „Велграф Асет Мениджмънт” 
АД, включително упоменатите в т. VІ /Сделки със свързани лица/, е било 
страна по други договори, свързани с отпускане и/или получаване на заеми, 
както следва: 

На 21.12.2013 г. Велграф Асет Мениджмънт” АД е получило кредит от 
ЦКБ АД в размер на 820 000 лева с матуритет до 21.12.2014 г. при годишна 
лихва 7,2%. Отпуснатият кредит на 22.12.2011 г. от ЦКБ АД  с първоначален 
размер 2 000 000 евро и лихва 8% е предоговорен, като главницата е увеличена с 
972 000 евро, а датата на падежа е променена от 20.11.2021 г. на 20.11.2022 г. 

 
ХІV. Програма за добро корпоративно управление. 

 
„Велграф Асет Мениджмънт” АД стриктно следва изискванията и 

препоръките на Националния кодекс за корпоративно управление (Кодекса), 
залегнал в основите на изготвената и утвърдена от Съветът на директорите на 
дружеството Програма за прилагане на международно признатите стандарти за 
добро корпоративно управление (Програмата).  

В изпълнение на Програмата за корпоративно управление и в 
съответствие с разписаните в Кодекса норми и препоръки, Съветът на 



директорите на „Велграф Асет Мениджмънт” АД управлява независимо и 
отговорно дружеството, следва установените визия и стратегически насоки на 
дейността му и следи за спазването на интересите на акционерите.  

Съветът на директорите на Дружеството провежда цялостната дейност на 
Дружеството в съответствие с нормативната уредба, Устава на дружеството и 
общоприетите стандарти за добра управленска практика. 

Назначеният в „Велграф Асет Мениджмънт” АД Директор за връзка с 
инвеститорите осъществява ефективна комуникация между Съвета на 
директорите на Дружеството и акционерите, както и с лицата, проявяващи 
интерес да инвестират в акциите на „Велграф Асет Мениджмънт” АД. 
Съществена част от неговите задължения е създаването на система за 
информиране на акционерите на Дружеството, разясняване на пълния обхват на 
правата им и начините на ефективното им упражняване, в т.ч.: информиране за 
резултатите от дейността на Дружеството; запознаване на акционерите с 
решения, които засягат техни интереси; провеждане и участие на акционерите в 
Общите събрания; своевременно информиране за датата, дневния ред, 
материалите и проектите за решения на Общото събрание на акционерите.  

Цялата публичната информация, засягаща дейността на Дружеството е 
представена на вниманието на Комисията за финансов надзор, “Българската 
фондова борса – София” АД и инвестиционната общност, като информацията 
се разпространява до обществеността чрез информационната агенция X3 
NEWS.  

С цел осигуряване на по-добра информираност и поддържане на 
ефективна комуникация с инвеститорите, екипът на „Велграф Асет 
Мениджмънт” АД  предприе необходимите стъпки и дружеството вече има своя 
интернет страница - www.velgraf.com. 

На страницата е публикувана налична финансова и корпоративна 
информация за Дружеството, вкл. информация за проведените Общите 
събрания, счетоводните отчети за дейността на дружеството, проспектите за 
публично предлагане на акции, както и всяка друга публична информация, 
засягаща дейността на „Велграф Асет Мениджмънт” АД.  

Всички финансови отчети на дружеството са изготвени съгласно МСС, а 
годишният одит ще се извършва от независим одитор с оглед осигуряване на 
безпристрастна и обективна преценка за начина, по който са изготвени и 
представени тези отчети.  „Велграф Асет Мениджмънт” АД прилага вътрешни 
мерки, които са съобразени с разпоредбите на Закона за счетоводство, Закона за 
независимия финансов одит и международните практики за осигуряване на 
ефективност на работата на одиторите. 
 

 

http://www.velgraf.com/


XV. Основни рискове и несигурности, пред които е изправено 
дружеството.  
 

Основният фирмен риск за „Велграф Асет Мениджмънт” АД  е свързан с 
настъпилият срив в пазара на имотите, включително и услугите свързани с 
отдаване на офис площи под наем на територията на България, вследствие на 
икономическата криза. Този риск може да окаже влияние върху ръста на 
продажбите на Дружеството, както и върху промяната на неговата рентабилност. 
Несъществен за дейността на дружеството е рискът от невъзможността да 
събере изцяло или частично вземанията си от своите длъжници, поради факта, 
че размерът на тези вземания е незначителен. Дружеството не е изложено на 
съществен валутен риск. Рисковете, които могат да окажат съществено влияние 
върху дейността на дружеството могат да бъдат системетизирани по следния 
начин: 

1. Неблагоприятни изменения на пазарните цени  
Имайки предвид основната дейност на „Велграф Асет Мениджмънт” АД, 

динамиката на цените на пазара на недвижими имоти в широк смисъл, 
включително цените на наемите и строителството и други свързани услуги 
(застраховки, поддръжка и т.н.), има определящ ефект върху печалбата на 
Дружеството и стойността на неговия капитал.  

Намаление на пазарните цени на недвижимите имоти - Намалението на 
пазарните цени на недвижимите имоти е основният риск, влияещ върху 
бъдещите приходи от продажба на притежаваните от дружеството имоти. 
Поради тази причина пазарните цени на недвижимата собственост оказват 
значително влияние върху рентабилността на Дружеството. 

Едно евентуално понижаване на пазарните цени на недвижимите имоти 
би довело до намаляване на реализираната капиталова печалба при продажбата 
на имотите и би оказало негативно влияние върху цената на акциите на 
Дружеството. 

2. Намаление на равнището на наемите  

Приходите на Дружеството от наеми на недвижими имоти са зависими от 
равнището на наемите в подсекторите на пазара на недвижими имоти. 
 Следователно, намаление на наемните равнища се отразява негативно на 
приходите на Дружеството, при увеличение на наемните равнища се повишават 
и приходите. При равни други условия, това оказва негативно, съответно 
позитивно влияние върху размера на паричния дивидент, изплащан от 
дружеството. Дружеството се стреми да намали риска от потенциално намаление 



на наемните равнища чрез сключването на дългосрочни договори за наем и 
диверсификация на инвестициите в различни подсектори на пазара. 
 
 3. Увеличаване на цените на строителството  

Значителна част от активите на дружеството ще бъдат инвестирани в 
придобиването на недвижими имоти. Евентуално увеличаване на цените на 
строителните материали ще доведе до повишаване себестойността на 
недвижимия имот, като при равни други условия това би се отразило негативно 
върху рентабилността на Дружеството.  

 
4. Повишение на застрахователните премии  

Повишение на застрахователните премии за недвижимите имоти при 
равни други условия ще се отрази негативно на финансовия резултат на 
Дружеството, в случай че притежаваните от него имоти са застраховани. Поради 
относително ниския размер на тези разходи, равнището на застрахователните 
премии ще има минимален ефект върху общата доходност на Дружеството. С 
цел контролиране на разходите за застрахователни премии, Дружеството търси 
оптимални оферти по отношение на застрахователно покритие и размер на 
застрахователна премия, включително като подбира най-добрите оферти в 
ценово отношение, от застрахователните компании и ползва услуги на 
застрахователни брокери и агенти. 

 
5. Забава при придобиването на имоти  

Възможно е да има значителен времеви период между получаване на 
паричните средства и инвестирането им в недвижим имот, поради липсата на 
предлагане в определен период от време на атрактивни имоти или на имоти, 
които да отговарят на критериите на Дружеството, както и поради правни и 
фактически усложнения, свързани с прехвърлянето на собствеността върху 
имотите. За този период свободните средства на Дружеството ще бъдат 
инвестирани в банкови депозити и друг вид инвестиции, разрешени от закона.  

Съществува вероятност доходът, получен от тези инвестиции да бъде по-
нисък от реализирания при инвестирането в имоти, което би намалило общата 
възвръщаемост от инвестициите на Дружеството.  

За контролиране на този риск, Дружеството извършва планиране на 
паричните потоци, като търси гъвкавост в заемното финансиране, с цел 



избягване на държането на по-големи по размер от необходимите парични 
средства за продължителни периоди от време.  

 
6. Неликвидни инвестиции  

За инвестициите в недвижими имоти е характерна по-голямата трудност, а 
понякога и невъзможност имотите да бъдат продадени бързо и с минимални 
транзакционни разходи на текущата пазарна цена. Поради това Дружеството ще 
разполага с ограничени възможности за извършване на бързи промени в 
портфейла си от недвижими имоти в отговор на изменения в икономическите и 
други условия. Няма гаранция, че Дружеството ще успее своевременно да 
продаде недвижими имоти или че продажната им цена ще надвишава цената на 
тяхното придобиване. 

Отчитайки ликвидния риск, инвестиционната стратегия на Дружеството 
предвижда закупуване на недвижими имоти с атрактивно разположение и 
предназначение, които да гарантират евентуалната им последваща продажба в 
сравнително кратък срок. За посрещането на краткосрочни нужди от парични 
средства част от активите на Дружеството са вложени в свръхликвидни 
инструменти (парични средства в каса, безсрочни или със срок до три месеца 
банкови влогове и ценни книжа с остатъчен срок до падежа до 90 дни). 
Дружеството управлява ликвидността си чрез методите на непрекъснато 
наблюдение и прогнозиране на паричните потоци. 

  
7. Зависимост на Дружеството от наемателите на недвижими имоти    

Част от приходите на Дружеството ще се формира от получени наеми от 
отдаване на активите, включени в неговия инвестиционен портфейл. Това 
определя и зависимостта му от финансовото състояние на наемателите и тяхната 
способност да заплащат редовно месечните си задължения. Неизпълнението на 
някой от наемателите би имало двоен негативен ефект върху резултатите на 
Дружеството – намаляване на приходите от оперативна дейност и едновременно 
с това спад в общата заетост на инвестиционните имоти, което намалява 
възвращаемостта. За да избегне прекалената зависимост от финансовото 
състояние на своите наематели, Дружеството предвижда извършване на анализ 
на финансовото състояние на наемателите с продължителен срок на договорите 
и значителен обем на плащания към Дружеството, който периодично ще се 
осъвременява. 

 



8 .Свободни имоти и необходимост от преустройство  

Възможно е в известни периоди от време, за част от закупените от 
Дружеството недвижими имоти да липсват наематели. В тези случаи 
Дружеството няма да получава доход за периода, в който имотът е незает. Част 
от собствеността би могла да бъде преустроена така, че да отговаря на 
изискванията на конкретни наематели, но впоследствие това да затрудни 
отдаването й на нов наемател и/или да изисква допълнителни разходи за 
преустройство. С оглед минимизирането на тези рискове, Дружеството 
възнамерява да инвестира приоритетно в имоти с гарантиращо висока степен на 
заетост, както и в имоти, чието преотдаване под наем или продажба няма да 
налага значителни преустройства. Дружеството извършва редовно наблюдение 
върху състоянието на имотите и срочността на сключените договори, като това 
ще позволи предварителното планиране на разходите за преустройство и 
подобрения. 

  
9. Рискове, свързани с ремонтирането на недвижими имоти 

Инвестиционната стратегия на Дружеството предвижда част от набрания 
собствен и заемен капитал да се вложат в ремонтиране на недвижими имоти. 
Поради това Дружеството ще носи риск, свързан със способността на наетите 
строителни фирми да завършват обектите в рамките на предвидените разходи, в 
съответствие със строително-архитектурните планове и регулации и особено в 
рамките на определените срокове. Независимо дали е налице вина при забавата 
в изпълнението, тя може да доведе до прекратяване на предварителни договори 
за продажба или наем и/или изплащане на обезщетения и неустойки. 

 
Настъпване на събития като описаните по-горе би имало значителен 

отрицателен ефект върху рентабилността на Дружеството и пазарната цена на 
неговите акции. За минимизирането на този риск Дружеството проучва 
внимателно потенциалните си контрагенти - строителни фирми и ще сключва 
договори с утвърдени компании, които са в състояние да изпълнят възложените 
дейности качествено, в срок и в рамките на предвидения бюджет. Освен това, 
Дружеството осъществява непрекъснат контрол върху строителните и 
довършителни работи. 

 
10. Конкуренция за ограничените обекти на инвестиране 



С развитието на българския пазар на недвижими имоти е възможно 
конкуренцията между потенциалните купувачи на определен вид имоти да се 
засили. Това би довело до временен дисбаланс между търсене и предлагане и до 
повишаване на цените на съществуващите имоти. Дисбалансът ще бъде 
временен, защото в условията на пазарна икономика в средносрочен план 
предлагането ще нарасне (при специфичните ограничения за пазара на 
недвижими имоти), за да посрещне увеличеното търсене. 
 Ефектът за Дружеството ще бъде двустранен – от една страна очакваната 
доходност от новозакупени имоти ще намалее, но от друга – цената на 
притежаваните от Дружеството имоти ще се увеличи и това ще доведе до 
нарастване на стойността на неговия инвестиционен портфейл и на печалбата 
му. 
 
 11. Непокрити от застраховка загуби 

В съответствие с изискванията на закона и с обичайната благоразумна 
практика в страната, Дружеството застрахова притежаваните от него недвижими 
имоти. Съществуват обаче рискове, които не се покриват от застрахователните 
компании или чието застраховане по действителна стойност на имуществото не 
е икономически оправдано поради високите премии, които ще следва да се 
заплатят (например риск от терористичен акт). Ако произтекат вреди от 
застрахователно събитие над застрахователното покритие, Дружеството ще 
претърпи загуби, които могат да бъдат до размера на инвестирания в съответния 
недвижим имот капитал, като Дружеството ще продължи да бъде задължено по 
евентуално теглените заеми за придобиване и въвеждане в експлоатация на 
имота. 

 12. Данъчно облагане 
Данъците, плащани от българските търговски субекти, включват данъци при 

източника, местни (общински) данъци и такси, данък върху корпоративната 
печалба, данък добавена стойност, акцизи, износни и вносни мита и имотни 
данъци. През последните години, в условията на международен и вътрешен 
икономически растеж, няколко правителства предприеха мерки към 
оптимизиране и намаляване на данъчната тежест както върху стопанските 
субекти, така и върху гражданите. В условията на икономическа криза 
възможностите за допълнително намаляване на данъчната тежест са силно 
ограничени, като е възможно и обръщане на процеса (чрез увеличаване на 
данъчната тежест или чрез намаляване обема предоставяни от държавата услуги, 
инвестиции и др.). 



  
ХVI. Сделки от съществено значение свързани с бъдещото развитие на 

дружеството. 
 
През периода на първото тримесечие на 2013 г., поради неизпълнение и 

последвало разваляне на договора, „Бизнес Център Изгрев” ЕООД е 
възстановило на  „Велграф Асет Мениджмънт” АД, платения аванс по сделка за 
придобиване на дружествени дялове от новоучредяващо се дружество с капитал 
формиран от апорти на имоти, свързани с дейността по мениджмънт и отдаване 
под наем на имоти. Сумата е в размер на 3 255 000 лева. Със същата сума 
„Велграф Асет Мениджмънт” АД е погасило частично свое задължение по 
получен аванс от „ЦКБ Риъл Естейт” АД. 
 

През периода на второто тримесечие, а именно на 21.06.2013 г., по 
решение на Управителния съвет на дружеството е продаден имот, находящ се в 
гр. Добрич, ул. „България” №1 при цена на сделката в размер на 14 445 000 лева. 

През периода на третото тримесечие на 2013 година Дружеството 
не е било страна по сделки, които биха имали съществено значение за 
бъдещето му развитие. 

През периода на четвъртото тримесечие на 2013 година Дружеството  
е било страна по сделки, които биха имали съществено значение за бъдещето 
му развитие, както следва: На 18.12.2013 година „Велграф Асет Мениджмънт” 
АД е продал на „Баланс Елит” ЕООД дружествените си 500 дяла в дъщерното 
предприятие „Трансимпакт” ООД за цена 42 936,13 лева. На 07.10.2013 година 
„Велграф Асет Мениджмънт” АД е продало на „Нюхол Инвестмънт” 11 320 
бр. обикновени акции с право на глас от дъщерното си предприятие „Спортен 
Център Шипка” АД за цена 600 000 лева. В рамките на месец декември 2013 
година Велграф Асет Мениджмънт” АД е закупило 11 броя имоти, 
представляващи оборудвани офис сгради с цел разширяване на дейността си в 
областта на мениджмънта и отдаването под наем на собствени недвижими 
имоти. Сградите се намират в следните градове – Благоевград, Силистра, 
Сливен, Стара Загора, Горна Оряховица, Свиленград, Севлиево, Тетевен, 
Луковит, Ловеч и Варна. Общата цена на сделките е 9 742 965, 97 лева. 

 
ХVІI. Законодателство и договореност.  
 
Дружеството не разполага с информация относно отклонения и 

нарушения на българското законодателство и поетите договорености (вкл. и 
такива, отнасящи се до изготвянето на консолидирания финансов отчет и 
данъчните декларации), които в случай че има такива и бъдат открити, биха 
могли да доведат до сериозни санкции или загуби за нашето дружество, и като 
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AOKAAA HA HE3ABHCHMHH OAHTOP 

Ao aKIJ;HOHepuTe Ha 

B eArJ>a<l> A ceT MeHHA'KM'bHT AA 
rp. Co<t>IDI, 6yA. liproKceA 1 

AoKAaA Bo pxy KOHCOAHAup aHIDI <i>uHaHCOB o-rqeT 

Hne H3B'bPIIlliXMe OAHT Ha rrpnAoJB:eHHH KOHCOAHAHpaH ¢nHaHcoB oT<IeT Ha BeA.rpa<i> AceT 

M eHHA'KM'bHT AA K'bM 31 AeKeMBpn 2013 r., BKJ\IO'IBaru: KOHCOJ\HAHpaH oT<IeT 3a 

¢nHaHCOBOTO CbCTOHHHe K'bM 31 AeKeMBpH 2013 r., KOHCOAHAHpaH OT'feT 3a rre"tfaA6ara HJ\H 

3ary6aTa H ApyrHH Bceo6XBaTeH AOXOA, KOHCOJ\HAHpaH OT<IeT 3a rrpoMeHHTe B co6CTBeHH.ll 

KaIIHTaJ\ H KOHCOJ\HAHpaH OT'feT 3a rrapH'iHHTe IIOTO:UH 3a TOAHHaTa, 3aB'bpIUBaru:a Ha Ta3H 

AaTa, KaKTO H o6o6ru:eHOTO OIIOBeCTHBaHe Ha C'bUJ:eCTBeHHTe C'tfeTOBOAHH IIOJ\HTHKH H ApyraTa 

IIOHCHHTeJ\Ha HHcpopMau;1rn. 

Om20eop11ocm Ha poKoeoocmeomo Ja KOHCO/luoupa11wt ¢u11a11coe omttem 

P'bKOBOACTBOTO e orroBopHo 3a H3rOTBHHeTo H AOCTOBepHoTo rrpeACTaBHHe Ha T03H 

KOHCOJ\HAnpaH qrnHaHCOB oT<IeT, B C'bOTBeTCTBHe c MeJB:AyHapoAHHTe craHAapTH 3a 

cpHHaHCOBO OT'IHTaHe, rrpHeTH OT EBporreiicKHJI CbI03, H 6'bATapcKoTo 3aKoHoAaTeAcTBo H 3a 

TaKaBa CHCTeMa 3a B'brperneH KOHrpOA, KaKBaTo p'bKOBOACTBOTO orrpeAeJ\H KaTO Heo6XOAHMa 

3a H3TOTBHHeTO Ha KOHCOJ\HAHpaH <i>HHaHCOB OT<ieT, KOHTO Aa He C'bA'bpJB:a C'bUJ:eCTBeHH 

OTKJ\OHeHHH, He3aBHCHMO AaAH Te ce A'bAJB:aT Ha H3MaMa HJ\H rpeIIIKa. 

Om20eop11ocm Ha ooumopa 

HawaTa orroBopHOCT ce CBeJB:Aa AO H3pa3JIBaHe Ha OAHTopcKo MHeHHe B'bpxy T03II 

KOHCOJ\HAHpaH cpHHaHCOB OT'feT, OCHOBaBaru:o ce Ha H3B'bpIIIeHHH OT Hae OAlfT. HaillHHT OAlfT 

6e rrpoBeAeH B C'bOTBeTCTBHe c MeJB:AyHapoAHHTe OAHTopcKH cTaHAapTH. Te3H cTaHAapTH 

HaJ\araT crra3BaHe Ha eTH"tfHHTe H3HCKBaHHH, KaKTO H OAHT'bT Aa 6'bAe IIAaHHpaH H rrpoBeAeH 

TaKa, qe HHe Aa ce y6eAHM B pa3YMff a CTerreH Ha CHrypHoCT AOKOAKO KOHCOAHAHpaHHHT 

cp1rnaHCOB OT'feT He C'bA'bp)Ka C'bru:ecTBeHH OTKJ\OHeHmI. 

0AHT'bT BKJ\IO'IBa H3II'bJ\HeHHeTO Ha rrpou;eAypn c u;eA rroAyqaBaHe Ha OAHTOpCKH 

AOKa3aTeJ\CTBa OTHOCHO CYMHTe H OIIOBeCTHBaHHHTa, rrpeACTaBeHH B KOHCOJ\HAJfPaHHH 

¢nHaHCOB OT'feT. }fa6paHHTe rrpou;eAypH 3aBHCHT OT rrpeu;eHKaTa Ha OAHTopa, BKJ\IO'iHTeJ\HO 

ou;eHKaTa Ha pncKOBeTe OT C'bru:ecTBeHH OTKAOHeHHH B KOHCOJ\HAHpaHHH ¢nHaHCOB OT<leT, 

He3aBHCHMO AaAH Te ce A'bAJB:aT Ha H3MaMa HJ\H Ha rpeIIIKa. flpn H3B'bpIUBaHeTO Ha Te3H 

ou;eHKH Ha pHcKa OAHTOP'hT 

PerHcrpnpan OAn:Top 

'iAeH Ha rpaHT TopHTOH liHTepHelllbHbA ATA. 
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B3eMa IIOA BHHMaHHe CHCTeMaTa 3a B'b'rpeIUeH KOHTPOA, CBop3aHa c H3TOTB.HHeTo H 

AOCTOBepHoTo rrpeACTail.HHe Ha KOHCOAHA HpaHHJI ¢HHaHCOB oT<IeT OT CTPaHa Ha 

rrpeAIIPHJITHeTo, 3a Aa pa3pa60TH OAHTOpCKH rrpo:u:eAypH, KOHTO ca IIOAXOAJII.UH rrpH Te3H 

o6cTOJITeACTBa, HO He c :u;eA H3pa3JIBaHe Ha MHeHHe OTHOCHO e¢eKTHBHOCTTa Ha CHCTeMaTa 3a 

BoTPeIIIeH KOHTPOA Ha rrpeArrpH.IITHeTo. 0AHTbT cor:u;o TaKa BKAJO'ffia o:u;eHKa Ha }'MeCTHocrra 

Ha rrpHAaraHHTe C'IeTOBOAHH IIOAHTHKH H pa3J7MHOCTTa Ha rrpH6AH3HTeAHHTe C'IeTOBOAHH 

ou:eHKH, HarrpaBeHrr OT poKOBOACTBOTO, KaKTO H o:u;eHKa Ha :u;HAOCTHOTO rrpeACTaB.HHe B 

KOHCOAHAHpaHHH ci>HHaHCOB OT<leT. 

CqHTaMe, qe H3BopIIIeHHJIT OT Hae OAHT rrpeAOCTaBJI AOCTaTbqHa H IIOAXOAJir:u:a 6a3a 3a 

H3pa3eHOTO OT Hae OAHTOpcKO MHeHHe. 

M11e11ue 

Tio Hallie MHeHHe KOHCOAHAHpaHH.IIT ci>HHaHCOB OT<leT Aalla B.!IpHa H qeCTHa rrpeACTaBa 3a 

qnrnaHCOBOTO C'bCTOJIHHe Ha BeArpacp AceT MeHHA'KM'J>HT AA K'bM 31 AeKeMBpH 2013 r., 

KaKTO H 3a ci>HHaHCOBHTe pe3y ATaTH OT AeHHOCTTa H 3a rrapH'IHHTe IIOTO:U:H 3a TOAHHaTa, 

rrpHKAIO'ffiar:u;a Ha Ta3H AaTa, B cooTBeTCTBHe c Me:>KAyHapoAHHTe cTaHAapTH 3a ¢HHaHcoBo 

OT<IHTaHe, rrpHeTH OT EBporreii:cKHJI CDI03, H 6nArapcKOTO 3aKOHOAaTeAcTBo. 

AoKAaA B'Lpxy Apyru rrpaBHll H peryAaTopHH H3HCKBaHHJI - roAHllieH AOKAaA 3a 
AeiiHocrra KhM 31 AeKeMnp11 2013 r. 

Hrre rrperAeAaXMe roAHIIIHHH AOKAaA 3a Aeii:Hocrra KDM 31 AeKeMBpH 2013 r. Ha BeArpacp 
AceT MeHHA'KM'J>HT AA, KOMTO He e qacT OT KOHCOAHArrpaHrrH ¢HHaHcoB oT<IeT. 

I1cTopH'IeCKaTa ci>HHaHCOBa HH¢opMa:u;irn, rrpeACTaBeHa B TOAHIIIHHH AOKAaA 3a AeHHOCTTa, 

C'bCTaBeH OT poKOBOACTBOTO, C'bOTBeTCTBa B C'br:u;ecTBeHHTe CH acrreKTH Ha ¢HHaHCOBaTa 

HH¢opMa:U:HJI, KOJITO ce C'bAop:>Ka B KOHCOAHAHpaHHH ci>HHaHCOB OT<leT K'bM 31 AeKeMBpH 2013 
r., H3TOTBeH B C'hOTBeTCTBHe c Me:>KAy HapoAHHTe cTaHAapTrr 3a ¢rrHaHCOBO OT<IHTaHe, rrprreTH 

OT EC, rr 6nArapcKOTO 3aKOHOAaTeAcTBo. OrroBopHocrra 3a H3rOTB.HHeTo Ha rOAHIIIHHJI 

AOKAaA 3a AeMHOCTTa ce HOCH OT poKOBOACTBOTO. 

30 arrpHA 2014 r. 
rp. Co¢HJI 
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